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1. dvod

Ptedlozeny tUzemni plan je zpracovan na zaklad¢ objednavky obecniho ufadu v
Chot’ankéch a fesi jak zastavéné uzemdi obce, tak 1 katastralni tizemi obce. V katastralnim
uzemi obce se nachazi krom¢ samotného sidla Chotanky také cast obce Vrceni a cast
obce Vystrkov. Obé ¢asti sidla lezi na silnici 1I/611.

Uzemni plén je ptipraven jako zakladni rozvojovy dokument pro obec a je pfipraven v
souladu se zdkonem o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon) ¢. 50/1976
Sb. ve znéni zdkona €. 262/1992 Sb. a dale vyhlasky ¢. 84/1976 Sb. ve znéni vyhlasky ¢.
377/1992 Sb. V ramci prace byly proto vymezeny regulacni prvky, které jsou pfipraveny
tak, aby po jejich zptesnéni slouZily jako zaklad pro zavaznou ¢ast izemniho planu resp.
pro vyhlasku obecniho Gfadu o uzemnim planu.
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Uzemni plan pro obec Chot'anky byla vypracovan pro obdobi 1996 - 2010. Po vydéni
obecné zavazného pravniho ptedpisu - vyhlasky obce je nutné respektovat regulace v ni
uvedené a pfipadné zmény a doplitkky k této regulaci je nutné provést jako zmény a
dopliikky k tizemné planovaci dokumentaci podle zdkona ¢. 50/1976 Sb. ve znéni
pozd¢jsich zména a doplnki.

Pro lepsi identifikaci zdvaznych prvka byly v ramci jiz této etapy prace identifikovany
zavazné prvky tzemniho planu, které by mély byt predmétem schvalovani v ramci
zpracovani Cistopisu UPD SU.

Pro teSené uzemi ani pro jeho ¢asti nebyly v minulosti zpracovany zadné urbanistické
dokumenty.

Pti zpracovani urbanistické studie jsme vychazeli jednak ze zjiSténi pfimo na miste, z
diskusi s predstaviteli obce a jednak z podkladi a informaci od jednotlivych spravcei siti,
konzultaci s pracovniky okresniho Ufadu a z jednani s dalSimi spravei siti, ktefi maji
dotéené zajmy na katastru obce. V prubéh zpracovani jsme navrhované feSeni
konzultovali s predstaviteli obce a dale jsme koordinovali S$ir§i vztahy s feSenim
uzemniho planu pro Podébrady i s urbanistickou studii Patek.

Po projednéni urbanistické studie povéreny meéstsky ufad Podébrady - referat vystavby
vypracoval souborné stanovisko k této studii a povétil PM. Konsorcium vypracovanim
navrhu zemniho planu sidelniho utvaru Chot’anky

Uzemni plan sidelniho utvaru je vypracovan v mapach 1 : 2880 pro zastavéné uzemi
obce. Krajina a vngj§i vztahy jsou feseny v méfitku zdkladni mapy CR 1: 10 000. Sirsi
vztahy jsou dale zpracovany na podkladu mapy 1 : 25 000.

Hlavnim impulsem pro zpracovani navrhu izemniho planu je snaha ptedstavitelii obce
identifikovat zakladni rozvojové problémy v obci a pfipravit izemi na mozny rozvoj
rodinné vystavby

v souvislosti se zavadénim hypotecnich uvérti do nasi financni praxe. Obec se proto
rozhodla provéfit podminky a moznosti rozvoje bytové zastavby v uzemi na tésném
dotyku s Podébrady a ve velmi ptiznivé dopravni poloze vii¢i Praze.

Navrh tizemniho planu se piedklada jako podklad pro jednani obecniho zastupitelstva,
dotcenych organii statni spravy v izemi a po projednani a vypracovani pfipominek bude
na zakladé¢ stanoviska potizovatele a stanoviska nadiizené¢ho organu izemniho

planu schvalena vyhlaska o zavaznych €astech tzemniho planu pro obec Chot'dnky
Tento dokument je zédkladni podklad pro stavebni Gifad Podébrady pii rozhodovéni podle
stavebniho fadu (izemni rozhodnuti, stavebni povolent).

Podékovani patii pfedevsim p. Loubkovi starostovi obce Chot'anky, ktery ndm poskytl
mnohé cenné podnéty pii nasi praci.

Regulacéni prvky:

1. Casovy horizont platnosti regulaénich prvkii uvedenych v izemnim planu Chot'anky
je stanoven k roku 2010.
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2. Poloha obce, pfirodni podminky

Obec Chotanky lezi v okrese Nymburk na vychodnim okraji lazenského mésta
Podébrady, se kterym ma spole¢nou hranici. Protoze obec lezi v blizkosti vyznamné
dopravni komunikace, mé vynikajici postaveni vzhledem k siti dalnic a silnic I. tfidy.
Katastrem obce prochazi silnice /32 Podébrady - Ji¢in, kterd je jednou z hlavnich
komunika¢nich os ve sméru Praha - KrkonoSe a 2 km od obce je prozatim ukoncena
délnice DII Praha - Hradec Kralové, takze i spojeni do Prahy je po této dalnici bezkolizni.
Izochora Praha, Cerny most - Chot'anky je v dob& normalniho provozu 40 min.

Chot’anky maji 1 vlakové spojeni na trati Praha - Velky Osek - Hradec Kralové a je mozné
vyuzit vlakového spojeni v Podeébradech, kde projizdi nebo za¢ina celkem 54 vlakovych
spojeni a je odtud rychlikové spojeni do Prahy i do dalsich mést v CR

Autobusové spojent je zajistovano autobusy CSAD a je smérovano jak do Pod&brad tak
1 do okresniho mésta.

Celé katastralni tizemi obce orograficky spad4d do Stredolabské tabule, kterd je ¢asti
Ceské tabule. ReSené tizemi se nachazi na rozhrani Nymburské ploSiny a Terezinsko
Kolinského uvalu.

Nadmoiska vyska obce je 190 m nad mofem. Poloha obce v polabské nizin€ ovliviiuje 1
geomorfologické ¢lenéni krajiny, kdy relativni pfevySeni mezi nejmensim a nejvyssim
mistem na katastralnim tizemi obce je zanedbatelné. Terén Ize tedy oznacit za rovinaty.

Hydricky je tzemi odvodinovano celou fadou rtzné propojenych a navazujicich
melioracnich kanalii, nevyrazné rozvodi tvofti silnice I1/611. Z Vréeni vytéka melioracni
kanal, ktery tvofi soustavu dalSich meliorac¢nich ryh, a je pfitokem Sanského kanalu.
Jizni polovina katastru je odvodnéna celou fadou nevyraznych ryh smérem k Labi.
Zamokitené louky jizn€ od Chot'danek také tvofi nadregionalni biocentrum proto je nutné
zachovat jejich charakter a nepfipustit intenzivnéjsi vyuZiti.

Vzhledem k vysoké hladiné spodni vody a rovinatém terénu byla na katastru obce
dlouhodob¢ budovany riizné melioracni kanaly a orné ptidy byla meliorovana. VSechny
kanaly a strouhy jsou v soucasné dob¢ ve spravé Okresni melioracni spravy Nymburk.
Klimaticky patii toto uzemi mezi spise nejteplejsi v CR s ro¢ni primérnou teplotou
vzduchu 8.9 °c, primérna lednova teplota vzduchu je -1.3 °c, primérna Cervencova
teplota vzduchu je 18.8 °c. Katastralni uzemi obce Chotdnky je mnozstvim srazek
normalni s roénim praimérnym thrnem srazek v rozmezi 550 - 570 mm, kdy nejblizsi
meteorologicka stanice Podébrady uvadi v dlouhodobém priiméru 559 mm srdzek rocné,
pficemz mési¢niho maxima je dosahovano v €ervenci a minima v tnoru bézného roku.
Maximum je pfitom 2.5 ndsobkem mésicnim primérnych minimalnich srazek.

Geologické podlozi tvoii predev§im prvohorni horniny Ceské tabule (opuka, sliny),
které jsou vesmés prekryty jilovohlinitymi cernozemémi a vystupuji pouze v mistech
terénnich hibetl. Struktura pltidniho fondu je, jak je patrno i z dale uvedenych BPEJ
velmi kvalitni.
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V minulosti bylo v souvislosti s rozvojem zemé&dé@lstvi celé izemi zna¢né odlesnéno,
takze v soucasnosti je zachovan pouze mensi lesni celek u silnice smérem na Patek.
Dalsi souvislejsi lesni celky jsou v na jiznim okraji katastru v ramci Polabského luhu

V souvislosti s provadénymi melioracemi byly zachovany nevyznamné zbytky vyssiho
kfovinného patra predevsim podél nékterych otevienych meliora¢nich ryh, stromova
zelen ve volné krajin€ zcela chybi

Polni cesty v okoli obce jsou zruseny. a to i uzemi,kde nedoslo k jejich rozorani. V
krajiné¢ byla zachovdna pouze cesta spojujici silnici Patek Vrceni se silnici 11/611 u
Vystrkova.

Zemédelsky vyuzivana krajina je prakticky nepriichodnd. V jizni ¢asti katastru je vetsi
mnozstvi cest, z nich vétSina je 1 zpevnénych, které umoziuji dobré propojeni obce
smérem k toku Labe nebo 1 s Podébrady.

V krajin€ nebyly vybudovany zadné ucelové zemédé€lské komunikace.
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3. Demograficky vyvoj

Na rozdil od sidel v periferni poloze nebo sidel v ptivodnim Sudetském osidleni nedoslo
v Chot’ankach k dramatickému ubytku poctu obyvatelstva po II. sv. valce. Vyvoj poctu
obyvatel a poctu domti v Chot'dankach je uveden v nasledujici tabulce.

Tab. 1. V' o* o¢tu ob atela o¢tu domu

rokw pocet pocet
Setfenl™ ob atew domu]
abs —v roc, abs -vroc-
96,4
’ -49
95.9 5 —42.6
1880 V;13%252 102,6 65 533
1890 419 98,2 - 60,7
— 900 --106,9 ZS4T 72,L
4910 450 M23%5 76,2
- 93,4
1930m ~434 122,4 114
432 110,2 2 106.6
’ M
448 12,3
—19912 392> 100 :122

Pocet obyvatel obce byl po celé obdobi modernich sé¢itani v CR relativné vyrovnany.
Jak vyplyva z tabulky 1 i1 z grafu I nejvyssi pocet obyvatel v obci byl zaznamenam v
roce 1921, kdy pocet obyvatel dosahl zatim mezni hodnoty 425 obyvatel, zatimco
nejmensi pocet byl zaznamenan v roce 1869 s poctem obyvatel 376 osob. Absolutni 1
relativni rozdil mezi minimalnim a maximalnim po¢tem obyvatel (119 osob), stejn¢ tak
1 dalsi statistické metody potvrzuji, ze vyvoj poctu obyvatel byl po celé sledované obdobi
velmi vyrovnany.

Vyvoj poctu domt odrazel dva navzajem protichlidné trendy. Vyznamny narast poctu
domt oproti poc¢tu obyvatel v obdobi 1921 - 1930 je zpisoben poklesem poctu ¢lent
cenzové domacnosti, kdy poklesl pfedevS§im pocet déti v rodiné a bylo pro nové
zakladané domadacnosti nutno vystavét nové domy a dal$im trendem je velmi mirny
pokles poctu obyvatel v obdobi 1950 - 1970 a soucasné zvySujici se pocet domii ve
stejném obdobi. To bylo dale zpisobeno snizujicim se poctem osob v cenzové
domacnosti. Mnohé stars$i domdcnosti se staly dvouclené nebo jednoclené.

obr. 1. Vyvoj poctu obyvatel a poctu dom(
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Vyvoj vékové struktury a struktury ekonomicky aktivnich ve srovnani cenzd 1991 a
1980 je uveden v nasleduji tabulce.

tab. 2. Vékova struktura, ekonomicka aktivita 1980, 1991, 2010 (odhad) - absolutni
Udaee

ZakFadni  socioekonomické ukazatele
absolutni hodnoty
Chotéanky
1980 1990 2010
448 092 150
246 330
105 78
pocet obyvafeV?d celkem 230
Zeny pFedFyoduktIZvn( -tta 230 330
produktivni ’ 93
236 50
ekonomicky aktivni'S+— h76 415
celkem vyjizdéji 58 58
zemédéistvla  tesnfctvi 13
pramyslu ostatni 463 144
trvaleobydfené domy: ale 441 126
obydlené byty z toho v RD 350 120
chaty a chalupya A43 27

Uzemni
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tab. 3. Vékova struktura, ekonomicka aktivita 1980, 1991, 2010 (odhad) - relativni Gdaee

Zakladni socioekonomické ukazatele
relativni hodno
Chotéanky
1980 1990 2010
pocet obyvatel celkem 100
zeny predproduktivni 54,9 51$
produktivnl' 234
poproduktivni 58 7 25,0
. ., 51,3 ’
ekonomicky aktivni 237 55,0
celkem vyjizdéjici 25, ' 20,0
vzemédétstvi a lesnictvi v 100
o 400
pramyslu osEtnl rvale 76 55,0
obydlené domy trvalé 746 ’ 63,6
obydlené byty 24,6 28,4 152
- ztohoV RD 30,9 294 348
7.6 ’
too »400 '
100 400
95, 95,2

Struktura zakladnich demografickych skupin 1991

23% 19%

58%

Z absolutnich, ale predevsim z relativnich hodnot je patrné, Zze v deceniu 1980 - 1990
doslo vyrazné zméné v demografické strukture obyvatelstva obce. Zatimco v roce 1980
tvofil pocet obyvatel v predproduktivnim véku 23.6 % populace, v roce 1991, kdy
populace z demografického boomu v pocatku 70. let jiz vstoupila do kategorie
produktivnich, poklesl pocet predproduktivnich na 19.9 % a pocet produktivnich
naopak stoupal aZz na 58.7 % populace.

Pocet poproduktivnich osob i nadale zGstal relativné stejny.

Pti predpokladané nové vystavbé v obci, kterd by do obce pfitahla i dalsi migranty,, Ize
s jistotou prohlasit, Ze tento priznivy trend by pro Chotanky znamenal dalsi omladnuti
populace, protoze vystavbu nebo koupi nového domu by realizovali pfedevsim mladi
obyvatelé, ktefi by sou¢asné méli i déti.
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Uzzrmi

Pro vyhledovy pocet obyvatel Chot'dnek jsme v zavislosti na nové vystavbé stanovili budouci
pocet obyvatel na celkem 600 osob, pfi¢emz nartist poctu obyvatel bude realizovan predevsim
migraci do obce v souvislosti s novou vystavbou rodinnych domii. K tomuto daji jsou také
vztazeny vypocty kapacit siti technické infrastruktury.

Hodnoceni rozdéleni ekonomicky aktivnich do zdkladnich ekonomickych kategorii vypovida
o vyrazném narustu po¢tu ekonomicky aktivnich v zeméd¢lstvi (priméru) mezi roky 1980 a
1991. Tento nartst je pravdépodobné zplisoben umisténim sidle JZD Chotanecka blata do
obce a administrativnim pfipojenim celé fady ekonomicky aktivnich, ktefi pracovali v
kancelari nebo byli s druzstvem spojeni jinak, mezi zemédélce. Po rozpadu ZD doSlo velmi
pravdépodobné k vyznamnému poklesu poctu ekonomicky aktivnich v priméru v Chot’ankach
a dale tento pocet klesa. V budoucnosti pfedpokladame, Ze v Chotankach bude pracovat v
zemedelské prvovyrobé max. 15 % ekonomicky aktivni populace.

Pokles poctu ekonomicky aktivnich v zeméd€lstvi bude kompenzovan nartistem u kategorie
zaméstnancu sluZzeb, maloobchodu a nevyrobni sféry, kde po roce 1991 velmi rychle narostl
pocet zaméstnanctl.

Ve vyhledu k horizontu zpracovani tohoto izemniho planu se mizeme domnivat, ze bude v
souladu s celoevropskym trendem pokraCovat transformace zaméstnanci v zemédélstvi do
sektoru sluzeb (terciér) a to 1 pres vyraznou zemedeélskou produkéni oblast, ve které Chotanky
lezi.

Proto jsme si dovolili odhadnout, ze v roce 2010 bude pii vyhledovém poctu 600 obyvatel
55% osob ze vSech obyvatel ekonomicky aktivni a tyto osoby budou rozdéleny do zakladnich
kategorii tak, jak je uvedeno v procentech v tabulce 3. Také absolutni hodnoty jsou uvedeny
ve zminéné tabulce.

Vzhledem k poloze obce v blizkosti Podébrad a na velmi dobrém komunika¢nim napojeni na
okolni sidla se Ize domnivat, ze i pocet vyjizdé€jicich z obce bude stabilni a bude se pohybovat
v blizkosti hodnot 65% ze vSech ekonomicky aktivnich. Centry dojizdlcy jsou a také ziistanou
ptedevsim Podébrady, kam dojizdi 70 % vSech vyjizdé€jicich, kromé ostatnich center v okoli
(Nymburk, Kolin, Pecky) 1ze ve vyhledu uvazovat i Praze jako o potencialnim centru dojizdky
pro nékteré obyvatele obce.

Narodnostni slozeni obyvatelstva v obci je stabilni a nepfedpoklddame vyrazné zmény v
relativnich hodnotach a podilu ostatnich ndrodnosti mezi trvale bydlicimi obyvatelstvem
Chot’anek.

Stejné tak 1 poprvé po 40 letech vykazovana ptisluSnost k cirkvi zaznamenala v obci vysledky,
které jsou v souladu s hodnotami pro tuto velikostni kategorii obci na ¢eském venkove.

Regulaéni prvky:

1. Maximalni pocet obyvatel obce byl v horizontu zpracovani navrhu izemniho planu stanoven
na 600 obyvatel obce, jako rezerva byl stanoven vyhledovy pocet obyvatel na 800 osob.

Uzemni

12



Uzemni plan Chot'anky

4. Bydleni a urbanismus

4.1 Zduvodnéni
urbanistickeho
navrhu

Pti celkové analyze urbanistické struktury a navrhu dalSiho rozvoje v obci Chot’anky jsme
se zam¢fili predevSim na analyzovani dosavadniho vyvoje obce a nalezeni budoucich trendi
rozvoje obce. Predpokladame, Ze v soucasnosti potlacena vystavba pro bydleni pfedevSim
ve méstech povede k tomu, ze obyvatelé¢ mést (pfedevsim panelovych domt) budou hledat
nové moznosti bydleni v kvalitnim prostfedi a soucasn¢ na dobré dopravni dostupnosti do
rozhodujicich center osidleni. Chot’anky takovou polohu maji. Proto jsme se soustiedili na
nalezeni volnych ploch pro vystavbu pro bydleni. Tyto plochy jsme identifikovali v ¢asti
obce Vréeni.

Dalsi predpokladem rozvoje obce Chot’anky je i rozvoj podnikatelskych aktivit podél
silnice 11/611 a dale podél kiizeni s dalni¢nim piivadécem a silnici 1/32 Podébrady
Ji¢in. V tomto prostoru je mozné umistit komercni podnikatelské aktivity, které budou
zaméieny na projizdéjici motoristy.

V ramci urbanistické studie jsme se podrobné¢ v souladu se zadméry obce zabyvali
feSenim funkce bydleni v jednotlivych Castech obce a na nové navrhovanych parcelach
pro vystavbu rodinnych domkii. Po projednani urbanistické studie jsme na zaklad¢
vysledkti vefejnych jednani a souborného stanoviska upravili pivodné navrzené
funk¢ni celky v zastavéném zemi obce Chot'anky. Jednotlivé funkéni celky jsou jak v
soucasném zastavéném uzemi obce, tak i z nové navrhovanych celcich pro vystavbu
rozdeleny do funkénich celkii. Pro kazdy funkéni celek jsou vymezeny regulacni prvky.
Tyto regulace slouzi jako zdkladni osnova pro formulaci obecné zdvazného pravniho
predpisu - vyhlaSky obce, kterou bude obec vyhlaSovat izemni plan. Jednotlivé body
jsou déle rozdeleny do opakujiciho se ¢lenéni, coz by mélo umoznit ¢tenati se lépe v
jednotlivych regulativech orientovat.

Pouzité pojmy:
Stavebni ¢ara: pomyslna linie vedouci v terénu na které je umisténa celd zakladna priceli
objektu.

13



plan Chot'anky
Hranice zastavby: pomyslna linie vedouci v terénu, na kter¢ je umisténo alespon 75 % délky
zakladny objektu.

Zklidnéna ulice: mistni komunikace oddélena od ostatnich komunikacich terénnim
zbrzd’'ovacim valem a s omezenou rychlosti na max. 30 km/hod. (dle ¢lenéni mistnich
komunikaci DI v obytné z6n¢)

Pfistupova komunikace: mistni komunikace, kterd zasobuje urcitou oblast, zonu nebo
lokalitu a slouzi pro pfijezd a odjezd vozidel zpravidla s vétSim dopravnim zatizenim.

4.2 Zastavene uzemi
obce

Zastavéné uzemi obce Chot’anky je vymezeno v souladu s byvalou hranici intravilanu.
Pouze v castech, kde hranice intravilanu nesledovala skute¢nou hranici zéastavby
navrhujeme v ramci navrhu zemniho pldnu zménu hranice. To se tykd predevsim
oblasti jizniho okraje Vréeni. Zastavéné tizemi se sklada ze dvou souvislych ¢asti. Prvni
z nich je ¢ast Chot’anky - Vrceni, ktera se Cleni 5 funk¢nich celkl a dale samostatna ¢ast
Vystrkov, ktera tvoii dalsi samostatny funkéni celek.

Pro vSechny funk¢ni celky v zastavéném Uzemi obce jsme navrhli nasledujici spolecné
regulacni prvky

Spole¢né regulacni prvky

1 . Parkovani vozidel mimo pfimo vymezena parkoviste je mozné pouze na parcele ptfiléhajici

k domu.

2. V zastavéném tzemi je mozné pii prestavbach a dostavbach jednotlivych domu pouzit
max. dvé nadzemni podlazi.

3. V zastavéném uzemi neni mozné uskuteciiovat zemédélskou vyrobu mimo zemédelsky
aredl s vyjimkou drobné zeméedélské vyroby pro osobni spotiebu (samozasobitelstvi).
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Uzemni plan Chot'anky

4.2.1 Funk¢ni celek A

Funkéni celek tvoti vlastni jadro obce Chot'anky. Rozklada se v jizni Casti zastavéného
uzemi. Je vymezen predev§im vlastni hranici zastavéného uzemi ze zépadu a jihu, z
vychodu je vymezen hranici zemédélského aredlu a ze severu je odd€len od funkéniho
celku B v mistni komunikaci podél obchodu parc. ¢. 89/12 a protéjsi silnici ke staré
Skole parc. ¢. 395/1. Funkéni celek je vymezen piedevsim pro bydleni v ptivodnich
zemédéelskych domech s dominantnim prostorem navsi. Domy v zapadni Césti
funkéniho celku maji tradi¢ni zeméd€lsky charakter, ktery je tvofen charakterem statku
s dominantnim pracelim, obytnym domem a stodolou. Pivodni hospodaiské budovy
jsou nyni v nékterych ptipadech v hors§im stavu. V tomto funkénim celku je pripustna
funkce bydleni a pfipustna je i moznost umisténi komerénich obchodnich zatizeni nebo
dalSich podnikatelskych aktivit, pokud ochrannd pasma budou uzaviena v objektu a
dopravni zatiZzeni mistnich komunikaci se vyznamné nezvySi. Po pfestavbach a
dostavbach jednotlivych objektl je nutné respektovat stdvajici charakter objektd, neni
povoleno provadét prestavby, které by svym charakterem ménily pudorysny charakter
budovy. V celém funk¢nim celku je mozné stavét max. dvé nadzemni podlazi véetné
podkrovi. Po ptestavbach a dostavbach bude zachovana jiz zaloZzend uli¢ni Cara. Ve
funk¢énim celku nebudou budovany rekreacni objekty - chaty.

Regulacni prvky
1. Prostorové vymezeni
l. I.LFunkéni celek je vymezen ze zdpadu a jihu hranici zastavéného uzemi obce, z
vychodu je vymezen zemédélskym arealem. Ze severu jeho hranici tvoii mistni
komunikace parc. ¢. 89/12 a 395/17.
2. Funkéni vyuziti
2.1 .Funk¢ni celek je vymezen jako smiSeny obytny a obsluzny.

—

:\ \ \\O mcr(;m

3. Ptipustné vyuziti

B ol L

v Cunalree de\eﬂ

3.1.Ve funk¢nim celku je pripustné lokalizovat kromé funkce bydleni i komer¢nt
obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb pro obyvatele za piredpokladu, Ze ochranné
pasmo veskerych Cinnosti bude uzavieno na parcele.

4. Nepftipustné vyuziti
4.1.Ve funk¢énim celku nebude realizovéna zemédélska vyroba vyjma
samozasobitelstvi.

4.2.Ve funkénim celku nebude umisténa zadné primyslové vyroba.
4.3.Ve funkénim celku nebudou lokalizovany skladové arealy.

4.4.Ve funkénim celku nebudou budovany rekrea¢ni objekty individudlni ani
hromadné rekreace.

5. Architektonické a prostorové regulativy vyuziti iizemi.
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plan Chot'anky
5.1.Jednotlivé objekty po prestavbach a dostavbach budou mit maximéln¢ dvé
nadzemni podlazi.

5.2.Vystavba je mozna pouze na vymezenych stavebnich parceldch v rdmci tohoto
funkéniho celku.

5.3.Jednotlivé objekty budou dodrzovat jiz zalozené stavebni cary

5.4.Po dostavbach a rekonstrukcich neni povoleno pouziti plochych stfech pro
objekty pro bydleni sedlové stiechy se sklonem v rozmezi 30°- 55°

5.5.Pti vystavbé a dostavbé bude vzdy zajisténo stani pro jedno osobni vozidlo na
parcele stavebnika.

5.6.Na navsi neni povoleno parkovani.

5.7.Zelena plocha okolo kapli¢ky parc.€. 91 je vymezena jako vefejna zelenl a je
nezastavitelna.

5.8.Pied prodejnou na parcele 89/1 je mozné zfidit odstavné parkovisté zpevnéné
travopanely.

5.9.Rozsifeni mistni komunikace parc. ¢. 395/1 pted budovou Skoly bude zachovano
jako veftejna zlen a je nezastavitelné a to 1 doCasnymi stavbami.

4.2.2 Funkéni celek B.

Funk¢ni celek B tvoti novéjsi vystavba pii Obou stranach Zelezni¢ni trati. Tento funkcni
celek je také vyznamné ovlivnén predevsim hlukem zelezni¢ni dopravy. Funként Celek
ze severu navazuje na funkéni celek A, ze zipadu a vychodu je tvofen hranici
zastavéného izemi obce a ze severu navazuje na funkcni celek C. Jednotlivé domy jsou
stavény na mimotradné malych parcelach prakticky bez moznosti zazemi. Soucasti
funkcniho celku je 1 ptivodni budova skoly, kterd se v soucasnosti vyuziva piredevsim
pro sportovni ucely. Za Skolou je ptivodni hiisté, které nutné vyzaduje rekonstrukci. ze
funkénim celku je pifipustné kromé dominantni funkce bydleni i umistit i komercni
obchodni zafizeni a rozvijet sluzeb pro obyvatele, ale pouze spolecné s bydlenim v

jednom objektu

ve funk¢énim celku nebude umisténa zeméd¢€lska prvovyroba a ani primyslova vyroba.
Vzhledem k hustoté zastavby vystavba dalSich chat a chalup neptipadd v tvahu.
Regulaéni prvky

1. Prostorové vymezeni

1. I .Funkéni celek je vymezen podél obou stran Zeleznicni trati.

N

. 2.Funk¢ni celek je z jihu je vymezen hranici funkéniho celku A, ze zdpadu a vychodu

hranici zastavéného tzemi a ze severu silnici III. tf. Chotanky Vrceni a hranici
souvislé vystavby na zapadni strané této silnice.

Funkéni vyuziti

I .Funk¢ni celek je vymezen jako obytny.

Ptipustné vyuZiti
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Uzemni plan Chot'anky

3.1.V tomto funkénim celku je pfipustné umistit i obchodni zafizeni a dalsi sluzby pro
obyvatele, ale pouze integrované s funkci bydleni.

4. Neptipustné vyuziti

4.1.V tomto funkénim celku je neptipustné lokalizovat jakoukoliv primyslovou nebo
zemédé€lskou vyrobu.

4.2.Ve funkénim celku nelze lokalizovat jakékoliv skladové zafizenL
4.3.Ve funkénim celku neni povolena zména uzivani stavby stdvajicich objekti na
rekreacni objekty.

. Architektonické a prostorové regulativy vyuziti Gzemi.

5.1.Ve funkénim celu nejsou vymezeny nové stavebni parcely.

5.2.Po dostavbach a rekonstrukcich stavajicich objekti bude zachovana maximalni vyska
dvou nadzemnich podlazi a to véetné podkrovi.

5.3 .Budova skoly pfii piestavbach mtize mit tfi nadzemni podlazi véetné podkrovi.

5.4.Skolni hti§té parc. ¢. 8/9 a §kolni zahrada 8/8 jsou nezastavitelné.

5.5.Jednotlivé objekty pii prestavbach a dostavbach budou respektovat zalozené stavebni
cary.

5.6.Pouziti ploché stfechy je podminéno posouzenim projektu z hlediska architektonické
kvality.

5.7.Podé¢l Zeleznic¢ni trati v hranicich parcely drahy bude vybudovéna protihlukova sténa
o vySce 2 m.

4.2.3 Funk¢ni celek C

Funk¢ni celek C je nejmensi z vymezenych funkéni celkt. Tvofi jej pouze jednostranna
zastavba podél silnici IIL. tf. Chotanky - Vréenl Zastavba v tomto funkénim celku je
prevazné obytna, diivejsi centrum JZD Chot'anky slouzi nyni jako administrativni
budova, na nékterych parcelach jsou vybudovany chaty. V tomto funkénim celku 1ze do
budoucnosti predpokladat pouze udrzbu stavajicich objektl pro bydleni a dostavbu
rodinnych domt na parcelach s chatami.

Regulacni prvky

1.

Prostorové vymezeni

1. I.LFunk¢ni celek je vymezen jednostrannou zéastavbou podél silnice Vréeni Chotanky v
prostoru mezi FC B a souvislou zdstavbou ve Vréeni.

Funkéni vyuziti

2. I .Funk¢ni celek je vymezen pouze pro bydleni.

Ptipustné vyuziti

3.1. Ve funkénim celku je pfipustné provadét zmény uZzivani stavby objektl pro bydleni
na objekty pro rekreaci.

Neptipustné vyuziti

4. 1. Ve funkénim celku je nepfipustné lokalizovat zafizeni zemédélské a primyslové
vyroby.
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Uzemni

5. Architektonické a prostorové regulativy vyuziti tzemi.
5.1.Na parcelach, kde jsou v soucasné dob¢ chaty, je mozné dobudovat rodinné domy.

5.2. Vystavba na parcele 330/9 je podminéna dodrzenim ochranného pasma
vedeni 22 kV, které je vymezeno 7 m od krajniho vodice na ob¢ strany.
5.3. .Po dostavbach a rekonstrukcich budou mit jednotlivé domy max. dvé

nadzemni podlazi.
5.4.Parkovani automobilu uzivatele domu bude zajiSténo vzdy na parcele vlastnika.

5.5. Ve funk¢nim celku neni ptipustné ziizovat odstavna stani pro nakladni automobily.

4.2.4 Funkeni celek D

Funk¢ni celek D tvoti zastavba v ¢asti obce Vréeni. Jedna se o pfevazné novou zastavbu
rodinnych domt podél silnice Podébrady - Odtepsy v blizkosti kiizeni s 1/11 a 1/32.
Funkéni celek je vymezen podél severni strany silnice I1/611 a dale zasahuje na jih této
silnice v zastavbé podél silnice III. tf. Vréeni - Chot'anky. V tomto funkénim celku jako
jediném ze vSech obytnych jsou kromé dominantni obytné funkce umistény také
podnikatelské aktivity. Podnikani je lokalizovano jednak ve statku ¢. 47 a déle v nové
vybudované prodejné aut a autoopravné LOUDA V dalSich objektech v této z6né neni
piipustné umistovat primyslovou a zeméd¢€lskou vyrobu. Obcanské vybaveni pro
obyvatele je mozné v tomto funkénim celku umistit spole¢né s bydlenim. Jednotlivé
objekty budou mit max. dvé nadzemni podlazi a to i po piestavbach a rekonstrukci
stavajicich objekti. Vystavbu je mozné doplnit o nové rodinnych domt pfi silnici 11/611
na parcele 326/1, kde je dosud volna nezastavéna parcela.

Regulacni prvky

1. Prostoroveé vymezeni
1. I .Funk¢ni celek je vymezen podél silnice 11/611.

1.2.Funk¢ni celek je vymezen severni hranici zastavéného izemi obce v ¢asti Vrcéeni.
Jizné€ od Vrceni obce je funkéni celek vymezen pouze na parceléach €.

326/1, 326/4, 326/3, 327/1, 114, 119 116, 149, 150. k.u. Chot'anky.
2. Funk¢ni vyuziti
2. 1 .Funk¢ni celek je vymezen jako smiSeny.
2.2.Hlavni funkci tohoto FC je bydleni a dopliikovou funkci je vyroba.
3. Ptipustné vyuziti
3.1.Krom¢é jmenovanych funkci je ve funkénim celku pfipustné umistit zatizeni
obcanského vybaveni, ale pouze spolecné s funkci bydleni nebo vyrobni funkci.

4. Neptipustné vyuziti
4.1.Ve funkénim celku je neptipustné lokalizovat zemédé€lskou provovyrobu.

4.2.Ve funkénim celku je dale neptipustné lokalizovat jakékoliv skladové aredly.
5. Architektonické a prostorové regulativy vyuZiti izemi.

18



Uzemni plan Chot'anky

5.1 .Po dostavbach a rekonstrukcich je pripustné pouzit max. dvé nadzemni podlazi
vcetné podkrovi a to jak pro objekty pro bydleni, tak i pro podnikatelskou
¢innost.

5.2 Kiizovatka 11/611 a 111/32812 Vrceni - Patek bude vybavena podélnym znacenim.

5.3..Parkovani osobnich a néakladnich automobil, které navstévuji jednotlivé
podnikatelské provozy, bude vzdy feseno v ramci podnikatelského arealu.

5.4.Ve funk¢nim celku je mozné ménit vyuziti obytnych budov na penziony a restaurace
pro projizdéjici motoristy.

4.2.5 Funkéni celek E

Tento funkéni celek je jediny, ktery neni vymezen jako obytny. Jedna se o ptivodni
zemédé€lsky aredl, ktery neni v sou€asné dobé dominantné pouzivan pro zemédélskou
yrobu. V souvislosti se zmensenim rozsahu ziviéné vyroby je v zeméd€lském arealu
lokalizovdna také skladova a primySlova zona. V arealu jsou volné plochy pro
lokalizaci dalSich podnikatelskych aktivit. Funkéni celek 1 nadale bude ptistupny pouze
z mistnich komunikaci ze stfedu obce. Zastavba je limitovana vyskou hiebene stiechy
max. 7 m nad okolnim terénem. Soucasti tohoo funkéniho celku je plochy vymezena
pro budouci rozvoj podnikatelekého arealu na parcelach 87/1 a 87/3 k.. Chotanky

Regulacni prvky

1.

Prostorové vymezeni

1 . LLFunkéni celek je vymezen v hranicich byvalého aredlu zemédélské vyroby na
parcelach ¢. 92/2, 33/2, 33/1.

Funk¢ni vyuziti

2.1 .Funk¢ni celek je vymezen jako podnikatelska zona.

Ptipustné vyuziti

3. 1. Ve funkéni celku je pfipustné umistit jak zemédé€lskou vyrobu tak 1 primyslovou
vyrobu.

3.2 Ve iilnkénirn celku je pfipustné umistit i skladovy aredl.

3.3 Veskeré podnikatelské aktivity v tomto funkénim celku musi mit uzaviena veskera
ochranna pasma v funk¢nim celku.

3.4.Lokalizace podnikatelskych aktivit ve funkénim celku je mozna pouze za
ptedpokladu, ze nedojde ke zvySeni prijezdni dopravy na hlavni mistni komunikaci
od Zelezni¢niho pfejezdu smérem na naves.

Neptipustné vyuziti
4.1.Ve funkénim celku neni ptipustné lokalizovat objekty pro bydleni.
4.2.Ve funkénim celku nelze umistit jakékoliv rekreacni objekty.
Architektonické a prostorové regulativy vyuziti iizemi.
5.1.Parcely €. 87/1 a 87/3 jsou vymezeny jako rozvojové plochy pro rozsifovani tohoto
funk¢niho celku.
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5.2. Ve funk¢nim celku je ptipustné vybudovat nové podnikatelské objekty s maximalni
vyskou hiebene stfechy ve vySce 7 m nad terénem.

5.3.Po dostavbach a ptestavbach bude ve funkénim celku zachovano nebo dobudovano 5
% rozlohy vysoké zelen€ a 10% celkové rozlohy nizké zelené.

5.4 Vsechny pojizdné komunikace budou zpevnéné.
5.5.Parkovani nakladnich a osobnich vozidel je ptipustné pouze uvit5 tohoto funkéniho
celku a to v¢etné docasného stani.

5.6.Pod¢l vychodni hranice na parcele 92/2 a 87/3 bude vysazena vysoka zelen (topoly).

tjzzmi

4.2.6 Funkeni celek F

Funk¢ni celek F je tvofen zéastavbou Vystrkov a to jak podél silnice 11/611 tak také
podél mistni komunikace v€etné domul jizné¢ od ZelezniCni traté. Stfedem tohoto
funk¢niho celku je trasovano patefni vedeni 22 kV. Funk¢ni celek je vymezen jako
obytny s moznosti lokalizovat podél silnice 11/611 1 komer¢ni podnikatelské aktivity,
které budou mit uzavieno ochranné pasmo v objektu. Na zastavbu ve Vystrkové z jihu
navazuje regiondlni biocentrum a neni mozné rozsifovat zastavéné uzemi praveé timto
smérem. Jednotlivé domy budou max. dvoupodlazni a to véetné podkrovi.

V jednotlivych objektech neni piipustné lokalizovat jak zeméd€lskou vyrobu (vyjma
samozasobitelstvi) tak i vyrobu primyslovou a umist'ovat skladové aredly.

Regulaéni prvky:

1.

2.

4.

Prostorové vymezeni

1.1 .Funk¢ni celek je vymezen hranici zastavéného uzemi v lokalité Vystrkov.
Funk¢ni vyuziti

2. I.LFunk¢ni celek je vymezen jako nizkopodlazni obytny soubor venkovské zastavby.

. Ptipustné vyuziti

3.1.V jednotlivych domech podél silnice 11/611 je ptipustné umistit obchodni zatizeni a
sluzby pro obyvatele.

Neptipustné vyuziti

4.1.Ve funk¢énim celku neni pfipustné lokalizovat zemédélskou a priimyslovou vyrobu.

4.2 Ve funkénim celku neni ptipustné umistit nové stavby pro rekreaéni vyuziti.

4.3.Do vymezeného regionalniho biocentra jizné€ od Zelezni¢ni traté a vychodné od
ptijezdové komunikace neni pfipustna lokalizace zahrad a ani provizornich
staveb.

. Architektonické a prostorové regulativy vyuziti izemi.

5. I .Po dostavbach a rekonstrukcich stadvajicich objektli a 1 pfi nové vystavbé budou
mit jednotlivé objekty max. dvé nadzemni podlazi.

5.2.Nov¢ objekty stejné jako objekty po pfestavbach budou mit sedlovou stiechu.
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5.3 .Parkovani osobnich vozidel je pfipustné pouze na parcele - pozemku piiléhajici k
domu.
5.4.Na silnici II/611 neni pfipustné vymezovat parkovaci plochy.

4.3 Pamatkova
ochrana

V obci Chotanky nejsou Zadné objekty zapsany do seznamu nemovitych kulturnich
pamatek. Pouze v obci Chotanky je evidovan objekty pamatkového zdjmu, které byly
vymezeny na zakladé zpracovaného inventarizacniho prizkumu lidové architektury
StredocCeského kraje, ktery zpracovalo SURPMO stt. 03, zpracovatel ing. arch. Dostal
v ¢ervnu 1988.

V tomto seznamu jsou zapsany tyto objekty:
® Chotanky ¢.p. 82 - stodola

Budova z lomového kamene s armovanymi narozimi z piskovcovych kvadiiki, v oblasti
Castéjsi typ kamenné prijezdové jednomlaté stodoly z konce 19. stol.

® Chotanky ¢.p. 77 - chalupa
Drobné zdéné ptizemni staveni se sedlovou stfechou a kratkym tramovym zdprazim.
Chalupa ze 3/3 19 stol.

® Chotanky ¢.p. 25 - usedlost

Zdéné prevazné kamenné staveni se sedlovou stiechou a tramovym zaprazim, Trojdilna
obytna dispozice je novodob¢ castecné upravena, Zdéné chlévy maji rovnéz
sedlovou stiechu. Obytné jadro patrné z poloviny 19. stol.

® Chotanky ¢.p. 10 - chalupa
Ptizemni staveni se sedlovou stfechou a trdmovym zaprazim s trojdilnou obytnou dispozici
a hospodarskou ¢asti.. Chalupa se star§im roubenym jadrem snad z 18 -

19. stol.

¢ Chotanky ¢.p. 72 - usedlost na jiznim okraji obce.

Dim na jizni strané¢ dvora se sedlovou stfechou na plidni nadezdivce, novodobé
upraveny. Stit z nadezdivky zdobeny, pfi domé je zdéna kamenna sypka se sedlovou
sttechou a valbickou. Dim patrné se star§im jadrem s Gpravou v zavéru 19. stol.
Mimotadné hodnotnd kamenna sypka.
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® Chotanky - zvonicka
Vysoka hranolova stavba zvonice ukoncend zalomenou stanovou stfechou s
korouhvickou.

U jednotlivych staveb Ize prostiednictvim krajské spravy pamatkové péce pozadat o zapsani
do seznamu nemovitych kulturnich pamatek.
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4.4 Plochy pro novou vystavbu

V navrhu uzemniho planu jsme na katastralnim uzemi obce navrhli plochy pro novou
vystavbu Tyto plochy jsme vymezili z ¢asového hlediska vystavby do dvou zakladnich
etap. Prvni etapu tvofi nezpochybnitelna zastavba, ktera bude zatazena jako zavazna do
vyhlasky obecniho tfadu o schvaleni tzemniho planu sidelniho utvaru. Druhy typ
vystavby piredstavuji plochy vymezené jako smérné a navrhujici vystavbu v del§im
gasovém horizontu (ve vyhledu), resp. Do naplnéni vymezenych ploch v zdvazné asti.

Pro plochy zatfazené do zavazné Céasti Uzemniho planu jsme vymezili zdvazné 1
regulacni prvky, které stanovi jak funkcéni vyuziti ploch, tak také tvoii zakladni
architektonické (objemové) regulativy vystavby. Kromé toho je nutné pro jednotlivé
specifikované zpracovat zastavovaci studii nebo regulacni plan jako zékladni podklad
pro vydani uzemniho rozhodnuti, ktery vymezi hranice pozemkd, zptsob napojeni na
sit¢ technického vybaveni a stanovi hmotové a objemové regulativy vystavby vcetné
odstupti.

Pro vSechny plochy pro novou vystavbu jsme vymezili spole¢né regulacni prvky.
Spole¢né regulacni prvky.

1. Vsechny plochy pro novou vystavbu vyma funkcniho celku 6 jsou vymezeny pro
vystavbu rodinnych domt.

2. Zastavba ve funk¢nich celcich 2, 4, 6, je podminéna zpracovanim zastavovaci studie
nebo regulacniho planu jako podkladu pro vydani izemniho rozhodnuti.

3. Vystavba na viech nové navrhovanych plochach bude max. dvoupodlaznl.

4. Parkovani majitele nebo najemce objektu bude vzdy feSeno mimo vefejné
komunikace a vefejné prostranstvi..

5. Vystavba je podminéna pouzitim plynu (véetné propan -butanu) nebo el. energie
jako topného média a napojenim na vefejny vodovod a kanalizaci.

6. V lokalitaich pro novou vystavbu rodinnych domi je pfipustné umistit i zafizeni
obchodni, ale pouze spolecné s funkci bydleni.

7. Ve vSech lokalitach je neptipustné lokalizovat zemédélskou vyrobu vyjma domaciho
hospodarstvi pro potfebu rodiny.

8. Ve vsech lokalitach neni pfipustné lokalizovat primyslovou vyrobu.

4.4.1 Funk¢éni celek 1

Funkéni celek se nachazi v €asti pozemku €. 294/1, ktery je veden jako louka, ale
fakticky je zalesnén. Na €asti tohoto pozemku, ktery ptiléha k zastavéné ¢asti obce a
neni zalesnén. navrhuje uzemni plan vymezit celkem 6 parcel pro vystavbu rodinnych
domii. Funkéni celek je vymezen pouze v rozsahu parcel pro vystavbu téchto 6
rodinnych domi a je zafazen do zdvazné ¢asti izemniho planu.

Celkem 6 parcel podminéné vhodnych pro zéstavbu rodinnych domt ale lezi na hrané
vymezeného regionalniho biocentra Chot'dnecky rybnik. Vystavba je proto podminéna
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Uzemni plan Chot'anky
podminkou minimalizace zdsahi do vymezeného funkéniho regiondlniho biocentra a

nepiipustnosti zdsahu do okolni vegetace.
Chotanky

Dale je nutné zadat organ ochrany pfirody o souhlas se snizenim ochranného pasma
okolo lesniho celku, které je stanoveno zakonem ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a
krajiny ve vzdalenosti 50 m od hranice lesa.

Predpokladem vystavby je dal odtézeni nebo stavebni zajisténi byvalé skladky
komunalniho odpadu, ktera se nachazi na ¢asti vymezeného funkéniho celku 1.

Regulacni prvky
1. Prostorové vymezeni

| . I.Funkéni celek je vymezen na parcele 294/1 ¢ast k.u. Chot'anky

1. 2.Funk¢ni celek je vymezen na nové zaméfenych parcelach v navaznosti na
zastavéné tizemi obce na zapadnim okraji funkéniho celku A.
2. Funkéni vyuZiti
2.1 .Funk¢ni celek je vymezen pro individualni vystavbu rodinnych domi.
3. Pfipustné vyuziti
3.1.V jednotlivych domech je kromé funkce bydleni pfipustné umistit 1 zafizeni
sluzeb pro obyvatele a zafizeni maloobchodu.

4. Nepfiipustné vyuziti
4. 1. Ve funk¢énim celku neni ptipustné budovat skladové plochy.

4.2.Ve funk¢nim celku neni pripustné budovat rekreacni objekty.
5. Architektonické a prostorové regulativy vyuziti tzemi.
5. I.Pfed vystavbou objektti pro bydleni je nutné provést likvidaci télesa skladky
nebo zajistit stavebni technologii nemoznost zdsahu do stavajici skladky
(zhutnéni, vystavba na pilotech apod.)

5.2.Jednotlivé objekty budou mit max. dvé nadzemni podlazi.

5.3.VSechny objekty budou napojeny na vodovodni fad a splaskovou vakuovou
kanalizaci.
5.4.Jednotlivé domy budou pfistupné ze stavajici mistni komunikace

5.5. Vystvba je podminéna zachovanim stavajicich porostl na ostatnich ¢astech
parcely 294/1 k.0. Chot’anky

4.4.2 Funk¢éni celek 2.

Funkeni celek je vymezen vychodné od silnice Chot'dnky - Vrceni a navazuje na
zelezni¢ni trat’ resp. na silnici smérem na Libici nad Cidlinou. Tento funkéni celek je
zastavitelny pouze podminéné. Zastavba je podminéna vyfeSeni protihlukové bariéry
podél Zelezni¢ni traté, kterd snizi denni i no¢ni hladiny hluku pod limitni meze. Funkéni
celek je vymezen jako obytny s moznosti lokalizovat podnikatelské aktivity pouze
integrované s bydlenim. Jednotlivé objekty budou dodrZzovat jednotnou stavebni ¢aru,
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Uzemni plan
budou orientovany kolmo k mistnim komunikacim a budou orientovany ve sméru sever
- jih. Mistni komunikace od hlavnich piijezdovych budou vymezeny jako zklidnélé.

Regulacni prvky
1. Prostorové vymezeni

1. L.Funkéni celek je vymezen na parcele 112/1 k.i. Chot’anky
2. Funk¢ni vyuziti

2. I .Funkéni celek je vymezen jako obytny.

2.2.Ve funkénim celku je mozné krom¢é domt pro bydleni i lokalizovat jak
samostatné rodinné domy, dvojdomy, tak i fadovou vystavbu.

3. Pripustné vyuZiti
3. 1. Ve funkénim celku je pfipustné lokalizovat zafizeni obchodni pouze
integrované s funkci bydleni.

3.2.Vystavba ve funkénim celku je podminéna vyfeSenim protihlukové bariéry
podél Zelezni€ni traté, kterd snizi hladinu hluku pod limitni hodnoty hlukového
pozadi jak pro denni, tak i nocni hodnoty.
4. Neptipustné vyuziti 4. L.Je nepfipustné v tomto funkénim celku umistovat jak
zafizeni vyrobni, tak 1 skladové aredly.
4.2.Ve funk¢énim celku nebudou lokalizovany objekty individualni rekreace.
5. Architektonické a prostorové regulativy vyuziti izemi.
5.1. Objekty budou dodrzovat jednotnou stavebni Caru.

5.2.Maximalni vySka objektli je stanovena na dv€é nadzemni podlazi vcetné
podkrovi.

5.3.Domy budou osazeny ptrevazné sedlovymi sttechami. Pouziti ploché stfechy
nebo stiechy se sklonem mensim nez 30° je podminéno architektonickym
posouzenim projektu.

5.4 Minimalni velikost parcely pro individualni rodinné domy je stanovena na 550
m , minimalni velikost parcely pro fadovou zastavbu je stanovena na 300 m2.

5.5.Ve funk¢nim celku je ptipustné lokalizovat max. 15 rodinnych domi.

5.6. V piipad¢ vystavby fadovych domii, nesmi plocha parcel pro vSechny fadové
domy byt vétsi nez 40 % celkové plochy tohoto funkéntho celku.

5.7.Funkéni celek bude pfistupny jak z silnice III. tf. tak 1 z mistni komunikace
Chot’anky Libice.

5.8.Komunikace uvnitf funkéniho celku jsou vymezeny jako zklidnéné.

5.9. Vystavbu ve funkénim celku je mozné uskutecnit na v etapach a to tak, aby

prvni etapa vystavby byla na dotyku s existujicimi komunikacemi a dalsi etapy
vzdy navazovaly na piedchézejici etapy vystavby.

5.10.Pfi vystavbé v prvni etapé je nutné vymezit koridory pro dopravni napojeni
celé lokality.

)



Uzemni plan Chot'anky

4.4.3 Funk¢éni celek 3

Funkéni celek 3 je vymezen na zdpadni strané silnice II1. tfidy Vréeni - Chot’anky Tento
funkéni celek navazuje na zastavbu na vychodni strané zminéné silnice a umoznuje
dokonéeni propojeni zastavéné plochy Chotanek a VréenL V tomto funkénim celku je
navrzena jedna fada rodinnych domi o relativné velkych parcelach, ktera je od samotné
silnice oddélena i meliora¢ni strouhou. Funkéni celek je vymezen pro vystavbu
rodinnych domt. Po zdpadnim (vnéjSim) okraji zastavéného uzemi bude vysazena
vysoka zelen (alej topoll) a bude vedena pésina, kterd oddéli jednotlivé objekty a
ptislusejici zahrady od zemédélsky vyuzivanych pozemkl. Funkénim celkem prochazi
paterni vedeni 22 kV, které ma vymezené ochranné pasmo 7 m od krajniho vodice. Toto
ochranné pasmo bude nutné pfi realizaci zastavby respektovat.

Q10tanky

Regulacni prvky
1. Prostorové vymezeni
1.I.LFunk¢ni celek je vymezen na parcele €. 313 pfi silnici III. tfidy Vréeni -

Chot’anky.
I .2.Funk¢ni celek je vymezen pro vystavbu jedné fady rodinnych dom1.
2. Funkéni vyuziti
2. I .Funk¢ni celek je vymezen pro vystavbu samostatnych rodinnych domi.
2.2.Funk¢ni celek je vymezen jako obytny s tim, ze jednotlivé objekty je mozné
stavet postupné v ndvaznosti na lokalni sité technické infrastruktury.
3. Pfipustné vyuziti
3. 1.Ve funk¢énim celku budou umistény stavby pro bydleni s moznosti lokalizovat
také obchodni zafizeni a sluzby pro obyvatelstvo vzdy integrované s funkci
bydleni.
4. Neptipustné vyuZiti
4.1.Je neptipustné v tomto funkénim celku umist'ovat vyrobni zatizeni a skladové
arealy.

4.2.Ve funkénim celku nebudou umistény objekty individudlni rekreace - chaty.
5. Architektonické a prostorové regulativy vyuziti izemi.
5. I .Minimalni velikost parcely je stanovena na 800 m

5.2.Jednotlivé objekty budou mit max. dvé nadzemni podlazi.

5.3.Vystavba bude respektovat ochranné pasmo vedeni 22 kV v §ifi 7 m od osy
krajniho vodice.
5.4.Zastavba je mozna pouze po kanalizaci melioracni strouhy podél silnice.

5.5.Pro vystavbu v tomto funkénim celku byla stanovena jako regulacni ¢ara hranice
vystavby ve vzdalenosti 5 m od uli¢ni ¢ary.

4.4.4 Funk¢éni celek 4




Uzemni plan

Funkéni celek je vymezen severné od zastavéného uzemi Vréeni po obou straniach
silnice na Vréeni. Funkéni celek se rozklada na pozemcich €. 196/9 - 15 196/1 cast,
196/21 Cast, 154/3 Cast, 405 Cast a 145/4 ¢ast k.u Chot'anky. Funkéni celek se nachazi
na pozemku, ktery jiz byl pfipraven pro vystavbu rodinnych domi parcelaci pozemkt
na komunikace a plochy urc¢ené pro vystavbu. Funk¢ni celek je vymezen jako obytny s
moznosti lokalizovat kromé funkce bydleni 1 obchodni zatizeni spolecné s bydlenim.
Jednotlivé objekty budou max. dvoupodlazni véetn¢ podkrovi. Minimalni velikost
parcely je stanovena na 600 rn’. Ve funkénim celku budou lokalizovany predevsim
individudlni rodinnych domu, déle je ptfipustné lokalizovat i dvojdomy a fadovou
vystavbu. Podil domt fadové vystavby nesmi piekroc¢it 30% vsech projektovanych
domu.

Mistni komunikace ve funkénim celku budou vymezeny jako zklidnélé, tedy od silnice
III. tf. Vrceni - Patek budou oddéleny terénnim zpomalovacim valem a doplnény
vysokou zeleni.

Regulacni prvky
1. Prostorové vymezeni

1. L.Funkéni celek je vymezen na parcelach 196/9 - 15, 196/1 cast, 196/21 ¢ast.
154/3 ¢ast, 405 cast a 145/4 ¢ast k.0. Chot'dnky

2. Funkéni vyuziti
2. LFunk¢ni celek je vymezen jako obytny pro nizkopodlazni bytovou vystavbu
individualnich domi venkovského typu bez hospodarského zazemi..
3. Piipustné vyuziti
3.1 -Je ptipustné lokalizovat i dvojdomy a fadové domy.
3.2.Podil ploch parcel pro fadové domy nesmi byt vyssi nez 30 % celkové plochy.

3. 3.Je ptipustné spolecné s funkci bydleni lokalizovat i obchodni zafizeni a zatizeni
sluzeb pro obyvatele.
4. Neptipustné vyuziti
4.1. Ve funk¢nim celku nebudou umistény zadné primyslové podniky, zemédélska
vyroba a skladové aredly.

5. Architektonické a prostorové regulativy vyuziti uzemi.
5.1.Parcely pro individudlni domy a pro dvojdomy budou mit minimalni velikost
parcely 600 m?

5.2.Parcely pro fadovou vystavbu budou mit minimalni velikost parcely stanovenou
na 330 m?

5.3. VSechny objekty budou mit max. dvé nadzemni podlazi véetn¢ podkrovi.
5.4.Jednotlivé objekty pro bydleni budou mit sedlové stiechy se sklonem 30°-55°.
5.5.Pouziti jiného typu stfechy je ptfipustné pouze po posouzeni stavebniho projektu.

5.6. Vystavba bude dodrZovat jednotou hranici vystavby ve sméru od komunikace.
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Uzemni plan Chot'anky
5.7.Komunikace na parcelach ¢. 196/10 a 196/13 a dale komunikace na parcele
196/1 rovnobézné s melioracni strouhou jsou vymezeny jako zklidnélé.

5.8.Komunikace na parcele ¢. 196/21 je vymezena jako piistupova.

5.9.Po severni a vychodni hranici funkéniho celku bude vedena vysoka zelen, ktera
oddéli zastavéné tizemi od volné krajiny.

4.4.5 Funk¢ni celek 5

Funkéni celek €. 5 je vymezen pro dostavbu zastavéného tizemi v ¢asti Vréeni. Jednak
dopliuje vychodni zastavbu podél silnice Vréeni - Chot'anky az ke kiizovatce se silnici
11/611 a dale severné¢ od zminéné silnice dopliuje zastavbu na zapadnim okraji
zastavéného tizemi. Jednd se o vystavbu na parcelach ¢. 112/1 a 275 vzdy mala ¢ast.
Funkéni celek je vymezen pro vystavbu celkem 3 - 4 rodinnych domil se zahradou.
Vystavba podél silnice VrCeni - Chotdnky je podminéna pienesenim sloupové
trafostanice 22 kV, ktera v tomto tizemi leZi.

Regulacni prvky
1. Prostorové vymezeni

1. I .Funkéni celek je vymezen v klinu zastavéného Gizemi v €asti Vréeni podél obou
stran silnice I1/61 1 na parcelach 275 a 112/1 vzdy ¢ast v k.u. Chot'anky
2. Funkéni vyuziti
2.1 -Funk¢ni celek je vymezen pro dostavbu venkovskych domi pro bydleni.

2. 2.Funk¢ni celek je vymezen pro vystavbu max. 4 rodinnych dom1.
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3. Ptipustné vyuziti
3.1. V jednotlivych domech je pfipustné kromé funkce bydleni lokalizovat i
maloobchodni zatizeni, sluzby pro obcany a kancelaiské prostory.

3.2. V tomto funkénim celku je mozné lokalizovat kromé domul pro bydleni i
komerc¢ni objekty jako je restaurace, motorest, hotel, apod., které slouzi pro
ubytovani a stravovani.

4. Neptipustné vyuziti
4.1. Ve funk¢nim celku neni ptipustné umistit vyrobni a skladova zatizeni

5. Architektonické a prostorové regulativy vyuziti izemi.
5.1.0bjekty podél silnice Vréeni - Chot’danky mohou mit max. tfi nadzemni podlazi a
sedlovou stfechu, domy severné od silnice 11/611 mizou mit max. dvé nadzemni
podlazi.

5.2.Pfi1 umisténi komercnich aktivit je nutné zajistit parkovani navstévnikii vzdy na
pfiléhajici parcele mimo komunikace.

4.4.6 Funkeni celek 6

Funkéni celek €. 6 se rozklada jizné€ od silnice 11/611 podél zastavéného tizemi cCasti
obce Vrceni. Tento funk¢ni celek je vymezen pro umisténi komercnich podnikatelskych
aktivit souvisejicich se zvySenym provozem jak na této silnici, tak 1 blizkém dalni¢nim
najezdu I/11. Rozvoj podnikatelskych aktivit je vazan jak na poskytovani sluzeb
motoristim (benzinové Cerpadlo, motorest, prodejna a autoopravna), tak i na rozvoj
bé€zné vyrobni ¢innosti. Podminkou zastavitelnosti je, ze veSkerd ochrannd pasma z
lokalizovanych ¢innosti budou vzdy uzaviena v rdmci tohoto funkéniho celku nebo jeho
casti. Parkovani veskerych vozidel, které souvisi s provozem téchto zafizeni bude
dasledné realizovano na parcele majitele (ndjemce) a nebude zajistovano na komunikaci
a to ani v jejim odstavném nebo zpomalovacim pruhu.

Jednotlivé objekty budou mit max. tfi nadzemni podlazi, resp. vyska hiebene stiechy
nepfevysi IO m nad okolnim terénem. Funk¢ni celek je zastavitelny i samostatné ve
vychodni a samostatné v zapadni ¢asti.

Regulacni prvky
1. Prostorové vymezeni

1.1.Funkéni celek je vymezen jizné€ od silnice 11/611 v Sitce 70 m ve své zépadni
¢asti a 55 m ve své vychodni ¢asti.
1. 2.Funk¢ni celek je rozdélena na ¢ast 6A zapadné od silnice Vréeni - Chot'dnky a
¢ast 6B vychodné od silnice Vrceni - Chotanky az ke hran¢ katastru.
2. Funkéni vyuZiti
2. I .Funke¢ni celek je vymezen pro rozvoj podnikatelskych aktivit.

2.2.Cast 6B je vymezena v zavazné &asti uzemniho planu a to od parcely &. 403
zapadné.
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2. 3.0statni ¢asti tohoto funkéniho celku (Cast 6A a zbytek Casti 6B) je pripustné
vyuzit az po zahajeni stavebni Cinnosti na vétsiné pozemku uvedené¢ho v
predchazejicim bodé.

3. Piipustné vyuziti

3.1. Ve funk¢énim celku je pripustné lokalizovat i uzaviené skladové objekty.

Uzanni

4. Nepftipustné vyuziti
4. 1.Ve funkénim celku je neptipustné lokalizovat zeméd¢€lskou vyrobu a bydleni
vyjma sluzebniho bytu spravce objektu.

5. Architektonické a prostorové regulativy vyuziti tzemi.
5. LFunk¢ni celek bude dopravné napojen na silnici [1/611

5.2.Parkovani vozidel navstévnikli a uZivateli podnikatelského arealu bude
zajisténo pouze na pozemku.

5.3.Jednotlivé objekty budou mit max. tfi nadzemni podlazi, hieben stfechy bude
vSak nejvyse 10 m.

5.4. Veskera ochranna pasma z kazdé Cinnosti budou uzaviena v tomto funkénim
celku.

5.5.Cinnosti umisténé v tomto funk¢nim celku nesmi zatizit hlukem, zapachem a ani
jinym negativnim zptisobem zastavbu ve funkénim celku D a C.

5.6.Funk¢ni celek je mozné zastavit postupné, ale vzdy je nutné fesit v zastavovaci
studii vychodni nebo zapadni ¢ast jako celek.

4.4.7 Funk¢éni celek 7

Dalsi z velmi malych funkcnich celki, ktery dopliuje zastavéné izemi lokality Vystrkov.
Plochy pro novou vystavbu jsou navrzeny v pokracovani soucasné zastavéné¢ho uzemi
smérem k ptistupové komunikaci €. 427 a jsou urceny pro vystavbu rodinnych domti. Pfi
silnici 11/611 je ptipustné kromé funkci bydleni lokalizovat i komer¢ni obchodni
zafizeni nebo mensi prumyslové a skladové areély. Jednotlivé objekty budou mit max.
dvé nadzemni podlazi, a pfti silnici 11/611 navaZzou na zaloZenou hranici zastavby.

Regulacni prvky
1. Prostorové vymezeni

1. I .Funkéni celek je vymezen hranici zastavéného uzemi Vystrkov a piistupovou
komunikaci parc. ¢. 427.

1.2. Vystavba je mozna i po zépadni strané této piistupové komunikace.

2. Funkéni vyuziti
2.1 .Funkeni celek je vymezen jako obytny.
3. Piipustné vyuziti
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3.1 V navamosti na silnici 1I/611 je pfipustné lokalizovat i malé komer¢ni provozy.
4. Nepfiipustné vyuziti
4.1 Ve funkénim celku neni povoleno mistit vyrobni a skladové zony.
4.2 Ve funkénim celku neni povolena lokalizace chatové vystavby a zemédelské
vyroby.
5. Architektonické a prostorové regulativy vyuziti izemi.
5. I .Jednotlivé objekty budou mit max. dvé nadzemni podlazi.

5.2.Dopravni napojeni funkénich celkl je mozné pouze ze silnice 11/611 resp z
mistni silnice 425/1 ve Vystrove.

1.9zzrmi

4.4.8 Funkéni celek 8

Funk¢ni celek ¢. 8 je vymezen jako smérny. Zastavba v tomto celku navazuje na
zastavéné uzemi Vystrkov a propojuje jej se zastavbou Vrceni po obou stranach silnice
11/611 od hranice obce az k hranicim funkéniho celku ¢. 5. Zastavba je urcena
pfedevsim pro bydleni s moZnosti lokalizace 1 komer¢nich aktivit a zatfizeni obchodu a
sluzeb. Podél silnice je mozné lokalizovat max. dvoupodlazni objekty, resp. objkty s
vyskou hiebene stiechy ve vysi 7 m..

Funk¢ni celek bude oboustranné lemovéan pasem vysoké zelen€.

4.4.9 Funkéni celek 9

Poledni funk¢ni celek nové vystavby je vymezen na severu zastavéného tizemi mezi
volnym lesikem a funkénim celkem €. 4. Tento funk¢ni celek je vymezen pro vystavbu
rodinnych domii. Vystavba zde je podminéna dokoncenim vystavby v celém funkénim
celku €. 4. Upozoriiujeme na nutnost dodrzeni ochranného pasma od okraje lesa (zakon
¢. 114/1992 Sb. o ochrané piirody a krajiny). V ptipad¢ realizace vystavby bude tento
funk¢ni cele doplnén pasem vysoké zelené podél jeho zapadniho okraje.

Funk¢ni celek je vymezen pro nizkopodlazni zastavbu venkovského nebo piiméstského
typu na dostate¢né velkych parcelach. Podminkou zastavitelnosti je vyfeSeni napojeni
na sit¢ technické infrastruktury. Jednotlivé mistni komunikace jsou vymezeny jako
zklidné€l¢é, respektive pristupové komunikace s nutnou navaznosti na komunikace ve
funkénim celku €. 4.

Protoze soucasna zemédélska ptida je meliorovana je nutné uskutecnit vystavbu tak aby
nedoslo k poruseni plosnych melioraci. Vystavba podél meliorované vodotece parc. €.
445 je pripustna ve vzdalenosti 20 m od biehové Cary.

1 . Prostorové vymezeni

1. 1.Funkéni celek je vymezen na pozemku parc.c. 196/16 -19 a 196/22 na k.u.
Chot’anky.
2. Funkéni vyuZiti

[{ 8]
=
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2.1 .Funk¢ni celek je vymezen jako obytny pro venkovskou nizkopodlazni zastavbu
bez hospodatského zazemi.

3. Piipustné vyuziti
3. 1. Ve jednotlivych domech je pfipustné kromé bydleni umistit také zatizeni
maloobchodu, sluzeb pro ob¢any a kancelare.

4. Nepftipustné vyuziti
4. 1. Ve funk¢nim celku neni ptipustna lokalizace vyrobnch zatizeni, skladovych
areald a zemédelské vyroby.

4.2. Ve funk¢énim celku nebudou umistény zZadné rekreacni objekty a objekty
individualni rekreace.
5. Architektonické a prostorové regulativy vyuziti uzemi.
5. 1. Vystavba je moZna pouze na zakladé zpracované zastavovaci studie pro cely
funk¢ni celek, ktera vymezi hranice parcel, stanovi regulacni Cary zastavby a
vymezi podminky pro zdsobovani technickou a dopravni infrastrukturou.

(-1Jz,anni

5.2.Funkéni celek je vymezen pro max. dvoupodlazni zastavbu indiidualnich domd,
dvojdomu i fadovou vystavbu.

5.3. Ve funkénim celku je pripustné umistit fadové domy na max. 30 %
plochy celkové plochy tohoto funkéniho celku.

5.4.1Vfinimalni velikost pro individualni dim je stanovena na 650 m, pro rfadovou
vystavbu je minimalni velikost parcely stanovena na 3 50 m2

5.5. VSechny objekty pro bydleni budou umistény ve vzdalenosti 20 m od
vodotece na parcele ¢. 445 v k.U. Chotanky.
5.6. VsSechny objekty budou umistény ve vzdalenosti min. 30 m. od hranice

lesa na parcele ¢. 196/4 k.u. Chotanky

5.7.Mistni komunikace budou navazovat na trasy mistnich komunikaci ve
funkénim celku ¢. 4.

5.8.Parkovani vozidel majitelt a ndjemcd jednotlivych domu bude zasadné reSeno
na parcele pfiléhajici k domu.

Taby. 4. Prehled <ednotivyYeR lokalit Aove VYstavby
— Poradi FC ‘Rozloha FC | Pocet domu

= CE“(E = V i' = = :ff
ztohovzavazné &asti| 1607 | 177
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5. Technicka infrastruktura

5.1 Vodni
hospodar
Stvi

5.1.1 KANALIZACE

1.I. Soucasny stav

V obci jsou v provozu dilci ¢asti destové kanalizace vybudované v r. 1994 a zatusténé
do otevienych melioracnich ptikopti. Zpracovatelem projektu a dodavatelem byly VaK
Nymburk, kanalizace je ve spravé obce. Potrubi z kameninovych trub a ¢aste¢né z trub
PVC DN 300 mm je ulozeno cca 1.0 [.5 m pod terénem.

Splaskové vody jsou v obci soustiedovany do jimek k vyvazeni, nebo jsou z prilehlé
zastavby zaustény do deStové kanalizace.

1.2. Navrh

Je zpracovan zamér odkanalizovani splaSkovych vod z ptilehlych obci, které se sdruzily
ve SdruZeni obci Cidlina (cca 9 obci véetng SU Chotanky a Vréeni) vytlakem na
planovanou Ccistirnu odpadnich vod, situovanou v obci Patek, jako sdruzena investice
zucCastnénych obci.

Navrzena sit’ splaSkové kanalizace pokryva celé¢ zastavéné Uzemi obce vcetné
uvazované vystavby. Je mozné pfipojit veskeré nemovitosti v feSeném tzemi. SplaSkové
vody budou gravitacnim potrubim svedeny do ¢erpacich jimek a vytlakem zatstény do
patefniho vytlaéného fadu, jehoZ trasa bude vedena z Chotanek do obce Patek podél
statni silnice obcemi Vrceni a Chot'anky a dale na Patek.

1.3. Bilance splaSkovych vod

Mnozstvi splaskovych vod je rovno potiebé pitné vody, bilancovani dle Metodickych
pokynil pro dlouhodoby vyhled, uvefejnénych ve Véstniku MLVH byvalé CSR, &astka
15-16, ze srpna 1984. Obec Chotdnky je zatazena do kategorie VI se specifickou
potiebou vody veetné vybavenosti 210 Vobyvatele/den. V obci Zije v soucasnosti 411
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obyvatel, v navrhu se celkovy pocet obyvatel zvysi na 600 osob. Priimysl v obci neni
zastoupen.

Primérna denni potieba Qp:

600 obyvatel x 210 1/ob/den = 126000 1/den 1.46 1/sec

Znecisténi odpadnich vod je zavislé na jejich mnozstvi a poctu ekvivalentnich obyvatel
(voda z vyroby neni produkovana), pti hodnotach

BSKS5 = 60 g/EO/den

NL =90 g/EO/den

Pocet ekvivalentnich obyvatel:

126.0 m*/den / 0.15 m*/EO/den 840 EO
BSKS5 840 EO x 60 g/EO/den — 50.40 kg 02/den
840 EO x 90 VEO/den 75.60 kg NL/den
Priimérna koncentrace:
BSKS5 = 50400 : 126.0 =400 mg 02/1
=75600 : 126.0 — 600 mg/1

5.1.2 VODOVOD

2. I. Soucasny stav

V soucasnosti jsou zdrojem pitné vody v obci domovni studny, které vykazuji
dostate¢nou kapacitu. Kvalita vody u vétsiny studni vyhovuje CSN 830611 ,.Pitna
voda”. S vystavbou vetejné vodovodni sit¢ neni uvazovano. Jako zdroj by bylo mozno
odebirat pitnou vodu ze skupinového vodovodu, jehoz trasa je vedena z upravny vody
Podébrady podél severniho okraje obce na Méstec Kralové. Voda pro upravnu je
odebirana z vodnich zdrojii Chotdnky. Na zdroje je vyhlaSeno pasmo hygienické
ochrany Il.stupné vnitini a vnéjsi. Celd obec lezi ve Il.stupni vnéjstho PHO. II. stupeini
vnitiniho pasma PHO je na vymezen na dotyku se zastavénym tizemim obce.

K protipozarnimu zabezpeceni lze odebirat vodu jednak z rybnicku pii statni silnici,
jednak z pozarni nadrze na jiznim okraji obce. Rybnicek i pozarni nadrz je nutno opravit
a vycistit.

Vodni toky

V feSeném Uzemi se nachéazi n€kolik melioracnich kanald, které jsou zpravidla ve spraveé
okresni melioracni spravy. Na téchto vodnich tocich nejsou vytvotena zadné vodni dila.
V jizni ¢asti katastru pod Vystrkovem vzniklo v minulosti nékolik velmi malych vodnich
ploch, které nejsou udrzovany nebo jsou udrzovany pouze z ¢ésti.

Ochrana piirodnich 1écivych zdroja

ReSené tGzemi se nachazi v ochranném pdsmu 2. stupné piirodnich lé¢ivych mist
Podébrady a Sadska. Pfi vystavbé musi byt respektovana omezeni pro provadéni
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nékterych praci stanovena usnesenim vlady ze 2. ¢ervna 1976 ¢islo 127. Veskera stavby
pro bydleni stavby zafizeni ob¢anského vybaveni véetné¢ drobnych provozoven liniové
stavby a inZenyrské sité musi odpovidat zavaznému posudku Ceského inspektoratu
Léazni a zfidel &j. CIL-62-433-7.1.1997/59. Vykopové prace s vyjimkou studen smi byt
provadény do max. hloubky 6 m. Jednotlivé studny nebudou vice jak 10 m pod trovni
terénu a voda z takové studny z kvartérnich coniatickych a turonskych sedimentt
nebude mit vyssi obsah C02 nez 150mg/1.

5.2

Z.asobov
ani
plynem

Soucasny stav:

Plyn do obce Chot’anky neni zaveden. Podél vychodniho okraje obce je vedena ptipojka
VTL plynovodu pro SU Libice nad Cidlinou, napojena na VTL systém u obce Patek. S
plynofikaci obce Chot’anky neni uvazovano. Koncepce tepla je zaloZena na odbéru z
elektrickeé sité, jejiz rekonstrukce je prioritnim zdjmem obce.

V piipad¢ zmény stanoviska obce je mozné zpracovat generel plynofikace obce jako
podklad pro jednani s StfedoCeskou plynéarenskou, kterd spravuje VTL plynovod. Z
hlediska kapacity neni problémem vybudovat na kraji obce Vrceni regulacni stanici a
fesit zdsobovani plynem v celé obci. Néklady na vybudovani ptipojky VTL a regulacni
stanice bude pravdépodobné nést spravce sité, ostatni ndklady vcetné¢ vybudovani
stiedotlakého pateiniho rozvodu po celé obci ponese obec nebo jiny investor. Vzhledem
k tzemni nespojitosti obce naroky na vystavbu patefniho fadu budou velmi vysoké.

Jako alternativni feSeni je mozné pro souvislé lokality vymezené pro novou vystavbu ve
funkénich celcich €. 4 a 9 uvazovat s napojenim na VTL plynovod piipadné vyuzit
lokalniho zasobovani PB.
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5.3
Z.asobov
ani
elektrick
ou
energii

Rozsah feseni tohoto stupné:

a) popis stavajici energetické sit¢ VN a NN vcetné trafostanic

b) energeticka bilance stavajici i planované zastavby pfi elektrizaci u varianty I stupném
”B” - (bez el. a u varianty II stupném ”C” (vCetné elektrického. vytapéni)

c¢) navrh feSeni pro novy stav. Projektové podklady

a) mapy EN s vyznacenymi lokalitami pro uvazovanou vystavbu v¢. zakladnich map
1:10.000 s vyznacenymi trasami stav. vedeni VN.

b) vyjadfeni SCE RZ Kolin k planované vystavbé.
c) prohlidka jednotl. zajmovych uzemi stavajicich i novych uréenych k zastavbé

Provozni podminky

a) rozvodna soustava energetické sit¢ NN - 3PEN sti. 50Hz 380V/TN-C
b) rozvodna soustava ptivodniho venkovniho vedeni VN 3 sti. 50Hz 22kV

A. Cast Chotanky - Vréeni
1 .Popis

36



Uzemi plan Choténky

1.1. Stavajici vedeni VN 22kV

Obec je napajena z venkovniho vedeni 22kV. Stavajici vedeni VN je vedeno podél silnice
Podébrady - Hradec Kralové a obec protina v severni ¢asti ve vzdalenosti cca 150m jizné
od uvedené silnice. Obec je z VN napojena dvéma odbockami venkovniho vedeni
zakoncenymi v severni ¢asti obce stozarovou trafostanici TSI ¢. 660, 400kVA a v jizni
Casti pred Zeleznicni trati zdénou trafostanici T S2 ¢. 026. Obé¢ trafostanice jsou jeste
propojeny kabelem VN ve vykopu.

Cast Vréeni je napojena z trafostanice TSI &. 660, ktera je na uzemi obce Chotanky,
napojena je odboCkou z venkovniho vedeni VN vedené pies obec Chotanky, Z
uvedeného venkovniho vedeni VN je odbockou pfipojena jedna stozarova trafostanice
na Uzemi obce Vrceni ozn. TS3 €. 814, ktera je ve vlastnictvi prodejny a opravny aut.
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Uzernni

1.2.Popis trafostanic tab.
5. Ptehled trafostanic

¢.taf  vykon = dmh = ozmal zpiisob pripojeni
TSI~ 400kVA stoz. = =
TS2  250kVA  zdent €026 venkovnimved.
TS3 160kVA  stozar 814 venk. ved.

Trafostanice s oznac¢enim TSI slouzi pln€ pro napojeni distribu¢niho rozvodu NN obce
a to pro zastavbu v severni ¢asti mezi silnici Podébrady-Hradec Kr. a Zelezni¢ni trati s
cel. vykonem 400kVA

Trafostanice s oznac. TS2 slouZi pro napojeni distribu¢niho rozvodu jizni ¢asti obce a
zemede€lského zavodu.

~rov

Hranici mezi napajenymi ¢astmi zastavby z jednotlivych trafostanic tvofi Zelezni¢ni trat’.

TSI je nové vybudovana a postaCuje pro soucasny stav v severni ¢asti obce. Pro
planovanou komeréni vystavbu u kfiZzeni komunikace Podébrady - Hradec Kralové a
/32 smér Ji¢in a vystavbu rodinnych domil v severni ¢asti obce bude nutno misto TSI
vybudovat jesté novou kioskovou trafostanici.

Pro novou planovanou vystavbu a elektrizaci stavajici zastavby v jizni ¢asti nelze
uvazovat s vyuzitim vykonovych rezerv stavajici TS2 a bude nutno vybudovat nové
trafostanice pro jizni Cast obce.

Pro vyhledovou planovanou vystavbu rodinnych domt v severni ¢asti obce s elektrizaci
stupném ,,B" neni mozno uvazovat s vyuzitim vykonové rezervy stavajici trafostanice
TSI €. 660 a bude nutno vybudovat novou trafostanici v prostoru uvazované vystavby.
Ptipojeni nové trafost. bude odbockou z venk. ved. VN vedené ptes Chot’anky a v misté
planované vystavby kabelovym svodem do kioskové TS.

1.3. Stavajici vedeni NN

Stavajici zastavba severni ¢asti obce az k Zelezni¢ni trati je napojena na novy kabelovy
rozvod ve vykopu. Stavajici zastavba jizni ¢asti obce je napojena pievazné venkovnim
vedenim. Kabelovym vedenim ve vykopu jsou pfipojeny jen nové nebo rekonstruované
objekty rodinnych domti a to svody z venkovntho vedeni. Stavajici venkovni vedeni NN
v jizni Casti obce nevyhovuje pro planovanou ani stavajici zdstavbu. Na kabelové
rozvody NN v jizni ¢asti obce je zpracovana nova proj. dokumentace a v roce 1996 byla
stavba realizovana.

Ve stavajici zastavbé jsou provedené nové kabelové rozvody NN vyvedené z TSI €. 660
(obec Chot’anky). Prodejna a opravna aut je napojena z vlastni trafostanice.
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2. Prehled stavajici a planované zastavby.

2.1. Obytné domy a chalupy

soudet—446 kW

Stavaj. stav navrh celkem b) pramyslova
Pocet domi 135 65 200 vystavba
2.2.Planovana komeréni vystavba (byvaly statek)
30kW x
b) motel, 3.2. Varianta I -
¢) benzinova Cerpaci stanice nova zastavbu
a) rodinné domy
3. Energeticka bilance Pocet
d- r h d o
3.1. Varianta I - stavajici zastavba o )(Hll)rilyeiek t;)irznu
a) rodinné domy 135 x 8,8kW x soudob. 0,25 =297kW_ _ . ’
B = Pi celkem x
20% na obcan. vybavenost =60 kW ¢sudobost_
30% rezerva -89 Pp
kW
65ks 8,8kW - 572kW 0,35=200 kW
celkem 200 kW
b) komercni vystavba pro motoristy
motorest Pi  30kW motel Pi
15kW benz, éerp. Pi ~Pp 15kW
30kW x soud. 0,5 Pp 7,5kW
x soud. 0,5
x soud. 0,5 =Pp 15kW
soucet Pi 75kW rezerva Pi Pp 37,5kW
25kW celkem Pi 100kW Pp 12,5kW
Pp 50kW
3.3. Varianta II stavajici zastavba
a) rodinné domy
135 X 28kW B
20% na obcan. vybavenost = 1096 kW
=219 kW
20% rezerva x soudob. 0,29 =329 kW
soucet = 1644 kW
b) primyslova vystavba (byvaly statek)
60kW - 39kW

x soud. 0,65

Uzznni
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3.4.Varianta II - nova zastavba

a) rodinné domy =Picelkem X soudobost  pp
y . . 1820kW 0,35 =637 kW
Pocet RD  x Pi elektriz. C 637 kW
65ks 28kW celkem
b) komer¢ni vystavba pro 60kW x soud. 0,65 Pp 39kW
motoristy motorest Pi motel Pi  50kW x soud. 0,65 - Pp 33kW
benz, Cerp. Pi 40kW x soud. 0,65 = Pp 26kW
soucet Pi 150kW Pp 98kW -
rezerva Pi 30kW Pp 20kW
celkem Pi 180kW=Pp 118kW

U varianty I je zvySeni el. ptikonu pro novou zastavbu 0 250kW proti sou¢asnému stavu.
U varianty II (elektriz. ”C") by bylo zvyseni el. pfikonu pro navrhovanou zastavbu o
755kW proti soucasnému stavu a 0 505kW proti navrhu pfi stupni elektrifikace 'TB”
Zvysenim u obou variant bude nutno doplnit vystavbou novych trafostanic.

Pro zvyseni 0 250kW pro novou zastavbu var. I by bylo nutno vybudovat ks TS 630k VA.
TS je navrzena se 70% vyuziti vykonu a pfislusnou rezervou.

Pro zvyseni 0 755kW pro stavaj. a novou zastavbu varianty II by bylo nutno vybudovat
v jednotlivych ¢astech obce 2ks TS 2x 630kVA a Ix 440 kVA. TS jsou navrzeny se 70%
vyuziti vykonu a pfislusnou rezervou. Celkovy ptikon var. II stavaj. a nové zastavby je
2399kW tomu odpovida potieba 3ks TS 2x630kVA se 70% vyuZziti a

30% rezervou.

Navrhovana zastavba rodinnych domt bude pievazné jednogeneracni.

Soudobé piikony v jednotlivych bodech byly stanoveny dle CSN 33 2130 a byly
upraveny dle pocti domi v jednotlivych lokalitach.

Vypoctené piikony pro novou vystavbu varianty I byly piedbézné projednany na RZ
Kolin a z jednani vyplynulo, Ze celkovy pozadovany piikon pro variantu I bude mozno
zajistit ze stavajici sit€ VN. Pfi uvazovani o varianté II je nutno ptikon pro tuto var.
projednat na RZ Kolin.

4. Navrh feSeni

Na kabelové rozvody NN v jizni ¢asti obce je zpracovana nova proj. dokumentace, ktera
obsahuje 1 rozvody pro 6ks RD v jizni ¢asti obce, PD je zpracovana veetné trafostanic. S
realizaci kab. rozvodil se uvazuje v r. 1995-1996.

Nov¢ trafostanice bude nutno vybudovat jak ve stavajici zastavbé v jizni ¢asti obce, pod
Zelez. trati, tak i na Gizemi v severni ¢asti obce a to u silnice Podébrady Hradec Kréalové,
kde je planovana komerc¢ni vystavba pro motoristy.
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Na kabelové rozvody NN pro vyhledovou vystavbu RD v severni Casti obce bude
zpracovana nova proj. dokumentace vcetné trafostanice.

Nové TS budou kioskové typu HOLTAB nebo ELTRAF a budou vzéjemné propojeny
kabely VN. Napojeny budou kabelovymi svody z venkovniho vedeni VN. Rozvody NN
budou kabelové ve vykopu. V rozvodu NN budou instalovany kabel. rozpojovaci skiiné
SR. Pfipojeni objektli bude pies pripojkové skiiné SP5 a elektromérové rozvadéce.
Kabelové piipojkové skiiné SP5 a elektromérové rozvadéée budou obezdény v
oploceni. Venkovni osvétleni bude napojeno na stavajici VO vcetné ovl.

5. Zavér

Pro uzemi Chot’anek je uvazovano alternativné s ptivodem plynu, ktery bude pouZit pro
vytapéni a vafeni. V piipadé varianty II, kde by nebyl realizovan p¥ivod plynu a V¥tapeni
a vareni bude poZadovano el. energii, bude nutno tuto variantu projednat na RZ Kolin.
Jednotlivé zony pro novou vystavbu rodinnych domi vcetné stavajiciho venkovni
vedeni VN a trafostanic jsou vyznaceny v piilozenych vykresech. Pozadavky na
elektrizaci celé oblasti s celkovym propoctem je nutno zaslat k vyjadieni na Energeticky
zévod Kolin.

Ochranné pasmo od krajniho vodi¢e VN do 35kV je dle energetického zdkona 222/1994
Sb. 7m. Ochr. pasmo od elektrické stanice je dle uvedeného zakona 20m.

B. Cast Vystrkov

1. Popis

I. 1.Stavajici vedeni VN 22kV

Obec je napajena z venkovniho vedeni 22kV. Stavajici vedeni VN je vedeno podél
silnice Podébrady - Hradec Kralové a Vystrkov protind ve vzdalenosti cca 70m od
uvedené silnice. Obec je z VN napojena jednou odboCkou venkovniho vedeni
zakonCenou v severni ¢asti obce stozarovou trafostanici TS4, 250kVA Trafostanice je

umisténa na dvote firmy GRAN AGRO. Z trafostanice je napojen distribu¢ni rozvod
pro obec i1 podniky podél silnice.

I .2.Popis trafostanic

¢. trat’ vykon druh oznac. zpusob
ptipojeni
TS4 250kVA stoZ. venk. ved.

Trafostanice slouzi pro distribu¢ni rozvod obce 1 podniky

Pro novou planovanou vystavbu 4 - 5 ks RD s elektrizaci stupném ”B” je mozno
uvazovat s vyménou transformatoru do vykonu 630 kVA.

I. 3. Stavajici vedeni NN

Ve stavajici zastavbe jsou rozvody NN pievazné venkovnim vedenim. Stavajici
venkovni vedeni NN v jizni ¢asti obce nevyhovuje pro pldnovanou ani stavajici
zastavbu.

2. Prehled stavajici a planované zéstavby.
2.1.0bytné domy
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Pocet domu

Stavaj. stav

17

navrh

celkem

21
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3. Energeticka bilance

3.1.Varianta I - stavajici zastavba

a) rodinné domy 17 x 8,8kW x soudob. 0,36 =54 kW ¢ gget — 81 kW
20% na obcan. vybavenost =11 kW ) o
30% rezerva _ 3.,2:[Va;1anta II - stavajici
W zastavba
7a) rodinné domy
Pocet RD x Pi elektriz. C = Pi celkem x soudobost Pp
17ks 28kW 476kW 0,43 204 kW
20% na obcan. vybavenost —41 kW
30% rezerva -61
kW
celkem =306 kW
3.3. Varianta I - nova zastavba
a) rodinné domy
Pocet RD x Pi elektriz. B = Pi celkem x soudobost P
4ks 8,8kW 35.2kW 0,40 = 14kW
3.4. Varianta II - nova zastavba
Pocet RD x Pi elektriz. C = Pi celkem x soudobost =Pp
4 ks 28kW 112kW 0,45 =50 kW

3. Navrh feSeni

U obou variant je zvySeni el. pfikonu pro novou zastavbu mén¢ nez 50 kW proti
soucasnému stavu. Toto zvySeni je mozno fesit vyménou transformatoru.

Nové rozvody NN budou kabelové ve vykopu. V rozvodu NN budou instalovany
kabelové rozpojovaci skiiné SR Piipojeni objektl bude pies pripojkové skiin¢ SP5 a
elektromérové rozvadéce. SP5 s elektromérovymi rozvadéci budou obezdény v
oploceni.

Venkovni osvétleni bude napojeno na stavajici VO véetné ovl.

Ptes pozemek urceny k zastavbé vede venkovni vedeni VN 22kV, venkovni vedeni NN
pro distribu¢ni rozvod obce a telefonni kabelové vedeni. U vedeni VN je nutno dodrZet
ochranné pasmo pro vystavbu objektl. Venkovni vedeni NN bude v trase ptes pozemek
urceny k zastavbé museno a nahrazeno kabelovym vedenim ve vykopu. Doporucuje se
provést kabelizaci distribu¢niho rozvodu pro celou obec. Telefonni kabel fesi ¢ést
telefonnich rozvodi.

4. Zaver
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Pro uvedenou obec pfivod plynu neni zajistén a to z divodu velké vzdalenosti od
plynového tadu. V piipadé pozadavku na elektrizaci stupném ’C” (el. vytap.) bude
zvyseni pro elektrizaci stupném ”C” nutno projednat na RZ Kolin.

5.4

/.asobov
ani
slabopro

udem
Uvod

Pfedmétem této Casti studie jsou:

® mistni telefonni sité

® dalkové sdélovaci kabely
kabelové televizni rozvody
radioreleové paprsky
rozhlas po draté

® kabely Ceské drahy

1. Mistni telefonni sit’

Obec Chotanky spada do atrakéniho obvodu do UTO Podé&brady. V obci je v umisténa
telefonni ustfedna systému ATZ 64 0 kapacité 50 Pp. V roce 1997 bude provedena
obnova telefonni ustfedny digitalni systémem o pocatecni kapacité 500 Pp s moznosti
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dalsiho rozsiteni. Nova telefonni sit’ je dvoustupiiovd, SR UR, vyuzivajici vétSinou
sloupové Ttucastnické rozvadéce se zavésnymi Uucastnickymi kabely. Pro novou
soustfedénou vystavbu budou polozeny z ATU nové kabely o kapacit¢ umoziujici cca
150 % telefonizaci bytového fondu. Kabely budou v ulozném provedeni az k
ucastnikovi. V trasach, kde budou probihat vykopy k nové vystavbé, se doporucuje
stavajici sloupové ucastnické ptipojky ulozit do zemé.

2. Dalkové sd¢lovaci kabely
Podél silnice Podébrady - Hradec Kralové obci prochazi dalkovy kabel SPT TELECOM
Praha - Pfenosova technika.

3. Kabelové televizni rozvody - KTR

KTR v obci nejsou. Vzhledem k tomu, Ze se v blizkosti Chot’anek nachézi vysila¢ KV,
navrhuje se v této lokalité vystavba KTR Tim dojde ke zkvalitnéni televizniho pfijmu
vSech tcastnikii. Vlastni KTR mohou byt vedeny v tloznych traséch s kabely MTS, od
kterych budou oddé€leny cihlou.

Realizaci vystavby a provoz je nutno projednat s nékterou z organizaci, ktera KTR
provozuje.

4. Radioreleové paprsky

Sledovanym tizemim neprochazi radioreleové trasy Spravy radiokomunikaci Praha. V
blizkosti se nachazi radiovy vysila¢ KV. Vysila¢ nema vyhlasené ochranné pasmo.

5. Rozhlas po draté
Rozhlas po draté neni realizovan a neuvazuje se s jeho rozsitenim.

6. Kabely Ceské drahy
Obci prochéazi dva kabely Ceskych drah Nymburk - Kolin. Jeden prochéazi zastavbou
obce, druhy prochazi ptes obec podé¢l drahy.

5.5 Likvidace komunélniho odpadu

V obci je organizovan sbér komunalniho odpadu prostfednictvim TS Nymburk, ktery
odvazi komunalni odpad mimo katastr obce na fizené skladky komunalniho odpadu
(Chvaletice). I ptes relativné vysokou cenu se podafilo zajistit od roku 1992 popelnice
pro drtivou vétSinu obyvatel obce. Z tohoto divodu v obci nevznikaji dalsi cerné
skladky.

V obci probihd v omezené mife separovany sbér tuhého komunalniho odpadu. V
Chot'ankach chybi ale misto pro ukladdni separované¢ho sbéru komundlniho odpadu
sbérny dvir. V rdmci ndvrhu Gzemniho pldnu doporucujeme lokalizovat do prostoru
zeméd¢€lského aredlu maly sbérny dvir, kde se budou ukladat jednotlivé polozky do
pfipravenych kontejneri a okamzité po naplnéni kontejnert budou odvazeny na skladky
separovaného sbéru. Upozoriiujeme, ze podle zdkona o odpadech platného od roku 1995
je povinnosti plivodce odpadi (v tomto piipadé obce) zajistit a realizovat separovany
sbér komunalniho odpadu.
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V obci byl v roce 1992 zpracovan Program odpadového hospodaistvi obce, ktery
identifikoval kromé jiného ¢ernou skladku v prostoru za obci smérem k Chot'aneckému
rybniku. Skladka Chot’anecky rybnik byla identifikovana na plose 3991 m?, o mocnosti
1.5 m. Skladka je tvorena piredevsim komunalnim odpadem. Skladka byla pouzivéna v
letech 1977 - 1992. Skladka se nachézi na parcele 394/1. Ro¢né¢ se na skladku ukladalo
v priméru 117 tun materialu. Tato skladka jiz byla z¢asti zlikvidovana. Dalsi skladka
byla identifikovana v prostoru Na hrazi (parc. ¢. 394/1). Tato skladka byla pouzivana v
letech 1988 - 1992, obsahuje asi 2200 m> odpadu o mocnosti cca .5 m. Skladka je ze 70
% tvorena stavebnim odpadem, 10 % tvofi plasty a 20 % tvori komunalni odpad.
Nepovolené skladky komunalniho odpadu se v mensi mife nachéazeji i podél jizni
spojovaci komunikace Chot’anky - vysila¢ Pod¢brady. Skladky nejsou v souc¢asné dobé
pouzivané.

Pfi nové vystavbé v obci je nutné zajistit likvidaci stavebniho materidlu a odpadii ze
stavby jednotlivymi stavebniky a nikoliv prostfednictvim TS Nymburk v ramci
komunalniho odpadu.

Spolecné regulacni prvky pro celou kapitolu:

1. V obci bude vybudovana tlakova kanalizaéni soustava zausténa do COV Patek.
Kanaliza¢ni soustava je vymezena jako vefejné prospesna stavba.

2. Kanalizacni soustava je budovana jako oddilna.

3. Celé zastavéné Uzemi obce Chot’anky lezi ve vnitinim ochranném pasmu 2A
podzemniho zdroje pitné vody pro Pobébrady. Uvnitt PHO je nutné zajistit ochranu
podzemnich zdroju pitné vody.

4. V obci budou budovany nové TS. TS 1 bude vymisténa za zastavéného tzemi obce
a presunuta na okraji pozemku €. 313 k pfipravované zastavbe. TS 2 bude premisténa
ze soucasné polohy mimo navrhovanou hranici zastavéné¢ho tizemi obce. Nové TS
budou navrhovédna jako kioskové TS. Vystavba TS je vymezena jako vefejné
prospésna stavba.

5. Obec provede rekultivaci ¢ernych skladek jak vefejné prospésnou stavbu v souladu
se zaméry Programu odpadového hospodateni obce.

6. V obci bude lokalizovan sbérny dvir do kontejnert v prostoru zeméd¢€lského arealu.
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Doprava

Stavajici stav komunikacéni
site
Sidelni utvar Chot'anky je rozlozen v Polabské nizin¢ vychodné od Podébrad piimou

carou ve vzdalenosti 1,5 km od okraje mésta na kot¢ 190 m. n. m. Z této uzemni
konfigurace vyplyvaji i minimalni vyskové rozdily v zastavb¢ a na komunikacich.

Obec protina zelezni¢ni dvojkolejna trat’ Podébrady - Velky Osek a rozd€luje ji na dvé
Casti. StarSi na jizni strané traté, novéjsi na severni strang.

Napojeni zajistuje komunikace III. tf. odbocujici ze silnice €. 11/611 v osad¢ Vrceni.
Vede jiznim smérem az k Zelezni¢ni trati. Zde se otaci 0 90° a pokracuje podél této trati
az do Libice nad Cidlinou. Podél tohoto, jiznim smérem vedeného useku I1I. tf., je pouze
jednostrannd zastavba, charakteru rodinnych domkd, stfidaveé vpravo a vlevo.

Dopravni napojent jizni, starsi zastavby, rovnéz rodinného charakteru, je uspokojovano
hlavni mistni komunikaci, vedenou pies Zelezni¢ni Urovinovy piejezd, s napojenim na
silnici III. tf. Tato mistni komunikace, vyhradné obsluzného charakteru, tvoii jakysi
okruh. Na n¢&j jsou pak piipojeny ve dvou kiizovatkach mistni, slepé¢ zakoncené
komunikace.

Hlavni mistni komunikace pokracuje od jizniho okraje zastavby jako lesni cesta, s
zivicnym krytem. Tato cesta, vedena kolem samoty V Zatisi, arealu vysilaci stanice do
Kostelniho Piedmésti Podébrad je jakousi rekreacni spojnici, vyuzivanou jako
cyklisticka stezka. Ojedinéle je vyuzivana i1 ostatnimi vozidly. Sitka se pohybuje v
rozmezi 3,5 - 4,5 m.

K mistnim komunikacim patfi rovnéz spojnice mezi zelezni¢nim piejezdem v
Chot’ankach a komunikaci 11/611 u osady Vystrkov s proménou sitkou 4,0 4,5 m. Z této
komunikace odbocuje obsluznd komunikace jithozapadnim smérem podél jednostranné
nizké zastavby pies zeleznicni piejezd, s napojenim na jiz zminénou lesni cestu u aredlu
vysilaci stanice. Sitka vozovky s Ziviénym krytem se pohybuje kolem 4,0

Odvodnéni komunikaci je zajiSténo z ¢asti mélkymi piikopy bud’ v zeleném izola¢nim
pasu do vpusti deStové kanalizace ptipadné svedenim vody podél chodnikové obruby
do vpusti nebo do ptikopu (komunikace III. tf., lesni cesty a komunikace Chot’anky
Vystrkov. Destova kanalizace 1 oteviené piikopy jsou svedeny do mokiiny
Chot’aneckého rybnika.

Chodniky jsou vybudovany ziejmé zcela Ziveln€, cemuZz napovida jejich nesouvislost.

V useku komunikace III. tf., v novéjsi zastavbé je pouze jednostranny chodnik podél
zastavby priléhajici k Zelezni¢nimu piejezdu. V centralni ¢asti obce, jizné od traté CD,
jsou jednostranné chodniky:

® vlevo od prejezdu CD podél prvniho bloku zastavby,
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® vpravo od Obecniho ufadu k navsi,

® podél komunikace k mateiské $kolce.

Uzerrmi

Sitkové pomeéry .

Sitka komunikace III. tf. vedené novéjsi zastavbou ¢ini m s nezpevnénymi krajnicemi.
Mistni ptistupova komunikace od piejezdu CD k jiznimu okraji obce je rovnéz v Sifce
6,0 m. V tomto useku ptiznivé plisobi oboustranna vzrostla zeleni v izola¢nim pasu.

U ostatnich obsluznych komunikaci se Sifka vozovky pohybuje v rozmezi 3,0 - 5,0 m.

Chodniky podél zastavby jsou stiidavé nepravidelné vpravo, vlevo a nesouvisle v
proménné Sifce.

Komunikace III. tf. Chot'dnky - Libice nad Cidlinou :

Tato komunikace v priitahu obci je vedena v piimé trati, u piejezdu se otaci podél traté
a pokracuje dale v zasad¢ opé€t v piimém sméru, ale jiz mimo zéstavbu.

Smérové poméry lze povazovat za ptiznivé. Z hlediska pticného usporadani, ptislusela
by této komunikaci zakladni kategorie dle CSN 73 61 01 MS 9/60 respektive alespoii
MO 8/50. Nicmén¢ ani parametry této nizsi kategorie komunikace nespliuje.

Sc¢itani dopravy nebylo provadéno. Intenzita dopravy, zjiSténa pouze kratkodobym
pozorovanim pii rekognoskaci v terénu je nizka, s malym podilem nékladni dopravy.
Tento podil vyplyva konecné z polohy obce, prakticky bez primyslu, obchodni
vybavenosti a sluzeb (pouze zemédélsky objekt byvalého statniho statku, samoobsluha,
restauracni zatizeni). Kryt vozovky je Zivi¢ny.

Hromadnd autobusova doprava :

Tato doprava je zajistovana podnikem CSAD, a to linkami ¢ .

® 18240  Podébrady - Zehuit

® 18241  Podgbrady - Opolany

Jedna se o linky zajiStujici mistni pfepravni vztahy a prevazné cesty za praci a do
Podébrad, administrativniho, kulturniho, primyslového a spolecenského centra regionu,
s vétSim soustiedénim obchodu a sluzeb, kromé nedélnich spoju.

Linka ¢ 18 240 ma zastavku na komunikaci 11/611 - odbocka Patek a dalsi u
transformatoru.

Linka ¢. 18 241 ma zastavku na komunikaci 11/611 - Chotanky- Vystrkov a u
transformatoru.
Podle jizdniho fadu 1995 - 1996 vSak jsou obé& linky zruSeny.

Pfimo v obci je umisténa pouze jedina autobusovad zastdvka u transformatoru, s
neuplnymi zélivy, tj. nedostatenou Sitkou zéalivu a vjezdovymi a vyjezdovymi nébéhy.
Doprava v klidu :

Vyhrazené plochy pro parkovaci stani s ohledem na vybavenost a charakter zastavby se
nejevi jako opodstatnéné. Kratkodoba parkovaci stani se uskuteciiuji v uliénim profilu.
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Ve stavajici zastavbé jsou odstavnd stani zajisténa prevazné v gardzich ¢i na volném
stani na vlastnim pozemku.

Uzezrmi

Pé&si provoz :

P&si provoz zde neni vyznamnou slozkou dopravy. Zdrojem jsou v podstaté cesty
uskuteciiované za pracovnimi piilezitostmi a minimalni vybavenosti obce. S tim souvisi
i cesty k autobusové zastavce.

Zavér z prizkumu :
Z hlediska automobilového provozu a jeho vlivu na Zivotni prostiedi, 1ze kvalifikovat
jako zavady, rozdilného stupné zavaznosti, nasledujici body

® nedostate¢né sitkové poméry silnice III. tf. v prtahu obci,
® nedostate¢né vymezeni, at’ fyzické ¢i optické, chodnikd podél vSech komunikaci,
® nedostate¢né usporadani zalivii autobusové zastavky,

® chybi jednozna¢na organizace dopravy s vymezenim kategorie ulic (jednosmeérné,
obousmérné, zklidnéné ap.) a z toho vyplyvajici pficné uspofadani (vymezeni
chodniki, vozovky, zelen€ ap.).

Navrh dopravniho feSeni

Komunikace IIT. tf. v iseku komunikace 11/611 odbocka Patek - zelezni¢ni
piejezd CD - Libice nad Cidlinou :

Priitah pfedmétné komunikace obci se navrhuje vyhledové rekonstruovat na normovou
sitku MO 8/50 (CSN 73 61 10), se ziizenim oboustrannych chodniki.

Navrh nové dostavby v uzemnim planu piedpokladd tfadovou dostavbu rodinnych
domkt podél této komunikace tak, ze se v daném tseku vytvoii oboustranna zastavba
rodinnych domki. To je diivodem pro doporuceni ziidit oboustranné chodniky, 1 kdyz
intenzita prijezdné dopravy neni vysoka. Bezpecnost dopravy a chodctu si to vSak
vyzaduje. Obsluha novych i stavajicich objektli se uvazuje ptimo z komunikace III. tf.
vcetn¢ vjezdi do garazi. Doporucuje se oddéleni chodnikli od vozovky izolacnim
zelenym oboustrannym pasem.

V dal$im pokrac¢ovani komunikace III. ti. podél Zelezni¢ni traté do Libice nad Cidlinou
se nepocita s dalsi vystavbou.

Mistni obsluzné komunikace ve staré zastavbe :

Ptistup do této staré Casti obce zajist'uje hlavni mistni obsluzna komunikace, navazujici
u zelezni¢niho ptejezdu na komunikaci III. tf. Tvoii jakousi patefni komunikaci od
zelezni¢niho piejezdu k jiznimu okraji obce. Z ni pak odbocuji obsluzné komunikace, z
casti ukoncené slep¢.

Na zapadni strané tvoii mistni komunikace ptilkruhovy prijezd stavajici zastavbou a
napojuji se na hlavni obsluznou komunikaci.
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Z hlediska potieb obce je stavajici komunika¢ni sit’ vyhovujici, a neni nutné ji
roz§ifovat.

Je vSak nezbytné stanovit funkci jednotlivych komunikaci - ulic a organizaci dopravniho
provozu. V této souvislosti se navrhuje na hlavni mistni obsluzné komunikaci
obousmérny provoz. Stavajici Sitka vozovky 6,0 - 8,0 m to umoziuje. U zaslepenych
ulic je obousmérny provoz samoziejmy.
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Uzanni

Pro ptilkruhovou ulici, s proménnou sitkou 3,0 - 6,0 m, se navrhuje zjednosmérnéni a
zatazeni do kategorie zklidnéné ulice, to znamen4, Ze do této ulice je urcité nebo i veskeré
dopravé vjezd zakdzan. S tim souvisi pti¢né usporadani se ziizenim chodnikii v urovni
vozovky, s optickym oddélenim rozdilnym krytem vozovky a chodniku, dle moznosti s

doplnénim zeleng. .

Pro hlavni obsluznou komunikaci se navrhuje ztizeni oboustrannych chodniki, byt v
minimalni Sifce 1,5 m podél zastavby.

Nepftizniveé pusobi obsluha zemédélského arealu na vychodnim okraji obce, nebot’ provoz
je veden prakticky napfi¢ celou obci. Stavajici zéstavba vSak vyhodnéj$i feSeni
neumoznuje. Nabizi se obsluha dnes zaslepenou ulici kolem objektu samoobsluhy a
hasi¢ské zbrojnice. Nicmén¢ prave samoobsluha zdsobovanim a soustfedénim pésich tuto
alternativu znehodnocuje.

A

Pro hlavni obsluznou komunikaci se navrhuje sjednoceni Sitkovych parametrii na
zékladni kategorii MO 8/50, tj.

® Sitka odvodnovaciho (vodiciho) prouzku ....... 0,5m
® Sitka jizdnich pruhti2 x 3,0 m ....... 6,0 m

® itka odvodnovaciho (vodiciho) prouzku ....... 0,5m

U ostatnich mistnich obsluznych komunikaci se navrhuje Sitka vozovky minimaln¢ 3,5
m, tj. prijezdny profil pro osobni automobil a cyklistu, nebot’ v rovinatém terénu regionu
je jizdni kolo ¢asto vyuzivano. Pokud prostorové moznosti dovoli je mozno vyuzit vétsi
Sitky vozovky.

Pro obytnou cast katastru Vystrkov se navrhuje nadale vyuzivat stdvajici komunikace
kategorie mistni obsluzné se zlepSenim Sitkovych parametra.

Pro komunikac¢ni spojku Vystrkov - Chotanky od komunikace 11/611 se navrhuje
roz§iteni na kategorii MOK 7,5 /30 dle CSN 73 61 10 tj.

¢ nezpevnéna ¢ast krajnice 0,75 m
®  dvajizdni pruhy 2 x m 6,00 m
[ J

nezpevnéna Cast krajnice 0,75 m

i celkem7,50 m

Alternativné Ize pro uvedenou komunikaci, vzhledem k minimalni intenzité, spolu s
obousmérnou komunikaci odbocujici k trovitovému piejezdu ve Vystrkove, uvazovat o
kategorii MO 4/30 dle CSN 73 61 10, jednopruhové mistni komunikaci obousmérné s
krajnicemi a vyhybnami s délkovym omezenim 80 - 100 m, tj.:

¢ nezpevnéna Cast krajnice 0,50 m e jizdni pruh 3,00 m

* nezpevnéna Cast krajnice 0,50 m
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i celkem4,00 m
Za nezbytnou se povazuje smérova i vyskova tprava kiizovatky tvaru ”Y” obou téchto
komunikaci.

Stavajici tak zvanou lesni cestu vedenou z Chotdnek kolem golfu a aredlu vysilaci
stanice na Kostelni Pfedmésti Podébrad se navrhuje zatadit rovnéz do kategorie MO
4/30. Je vyuzivana jako mistni komunikacni spojeni cyklisty i automobilisty. Zaroven

42

Uzemni

jsou na ni napojeny i cyklistické stezky stavajici i nové navrhovand, koridorem pod
Chot’ankami.

Navrh dopravni obsluhy novych lokalit dostavby rodinnych domk :
Pro dostavbu rodinnych domki se navrhuji ti lokality

a) doplnéni fady podél komunikace III. tf. v tseku odbocka ze silnice 11/611 k
Zelezni¢nimu piejezdu. V této lokalité¢ se navrhuje pfima obsluha z komunikace III. tf.
Alternativné lze uvaZovat i s obvodovou obsluznou komunikaci napojenou na komunikaci

o 24

b) vystavba severné od Vréeni po obou stranach silnice II1. tf. Vréeni-Patek

Ve funkénim celku 4 a 9 se uvazuje s vystavbou zklidnénych a obsluznych komunikaci
v souladu s provedenou parcelaci lokality. Zklidnéné komunikace budou oddéleny
terénnim valem a bude na nich upravena rychlost na max. 30 km/hod. Na zklidnéné
komunikaci neni povoleno parkovani.

Sitkové uspotadani zklidnéné komunikace:
@ chodnik 1.0 me péas zelené  0.5m
®  jizdnipruh 2x3.0m

® celkem §ife 9.0 m

Prijjezdni komunikace budou mit omezeny rychlost na 60 km/hod, je na nich povoleno
kratkodobé podélné parkovani.

Prijezdni komunikace budou mit Sitkové usporadani:

L3 chodnik 1.5m
®  jizdnipruh  2x4.0m

®  celkemsife 11.0m
c) vystavba u Zelezni¢ni trati

V této lokalité se uvazuje s vystavbou mistnich zklidnénych ulic v ndvaznosti na jiz
vybudované silnice ve funkénim celku B.

d) doplnéni nezastavéného prostoru mezi stavajici zastavbou Vystrkov
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Dopravni napojeni je uvazovano ze stavajicich komunikaci

e) Podnikatelska zona bude dopravné napojena z silnice I1/611.

Doprava v klidu :

S ohledem na stavajici i navrhovanou strukturu zastavby a vybaveni sidelniho ttvaru
Chot’anky, nevyplyvaji ndroky na parkovaci stani na vyhrazenych plochach. Odstavna
stani musi byt zajisténa u vSech novych objektli na vlastnim pozemku, v garazich resp.
na volném stani na vlastnim pozemku, véetné stani pro ptipadné navstévniky.
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Hromadnd doprava :
Jak jiz byla v rozborové ¢asti zminka novy jizdni fad s platnosti 05/1995 - 04/1996 se
soucasnymi linkami autobusit CSAD neuvaZuje.

Dopravni obsluhu budou ziejm¢ zajiStovat autobusové linky vedené pouze po
komunikaci II/611. Znovu - rozSifeni autobusové dopravy bude vSak zaleZzitosti
ekonomickou a véci nabidky a poptavky téchto sluzeb.

P¢si a cyklistické stezky :

Cyklistické a pési stezky, vedené dnes tzv. Labskym koridorem se navrhuje rozsitit o
stezku Chot’anky - Libice nad Cidlinou jizn¢ od obce. Jeji trasa, vyuziva nezpevnénou
stavajici cestu, kifizi komunikacni pfivadé¢ k dalnici D Il stavajicim podchodem a
pokracuje kolem vodni plochy zatopené piskovny do Libice nad Cidlinou.

Hlukové poméry :
Zivotni prostiedi nepiiznivé ovliviiuje hlukem stavajici dvoukolejna Zelezniéni trat’ s
velmi vysokou intenzitou spoju. Hladina hluku jednoznacné piesahuje normové
piipustné denni a noc¢ni hodnoty. Je proto nezbytné, na zdkladé¢ meéfeni a jeho
vyhodnoceni zpracovat, mimo ramec Uzemniho pldnu studii s ndvrhem opatieni ke
snizeni hladiny hluku v prostoru vedent trati CD.
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Uzanni

7. ObcCanske
vybaveni

Soubor druhii ob¢anské vybavenosti 1ze rozdélit na dvé zakladni skupiny podle zpiisobu
financovani. Velkéd skupina druhl je pfimo zavisld na struktuie trhu a na nabidce a
poptavce po ur€itém zboZi nebo sluzbach a druhd mensi skupina je plné nebo zcasti
financovana ze statnich nebo municipalnich (obecnich) zdrojt.

Trzni zatfizeni v Chotdnkach reprezentuje samoobsluha a hospoda, ob¢ zafizeni jsou
umisténa v centralnim prostoru navsi v Chotankach. DalSi skupinu zafizeni pak
reprezentuji razné sluzby pro obyvatele, které poskytuji mistni femeslnici. Jejich dilny
resp. sidlo firmy je umisténo spolecné s funkci bydleni ve stejném objektu. Mezi tyto
sluzby bez naroku na uplnost patii predevsim prodej vah a pokladen, klempiti a dalsi
femeslnici v obci. Autodilna a truhlarna je umisténa v arealu ZD

V casti Vréeni byla vybudovana nova prodejna aut a dilna. Tato provozovna je umisténa
v blizkosti kiizeni 1/11 a 1/32, ale je pfistupnd pouze ze silnice Vréeni Patek. Jako
specialni typ podnikatelské aktivity pfedstavuje v Chot'dnkach nové rekonstruovana
dilna - vyroba firmy 1--IEJP a RODOSTAV v byvalém statku parc. ¢. 121/9.

Hustota a mnozstvi této vybavenosti je pln¢ zavisla na nabidce a poptavce a nelze jiz
diktovat, kde bude stat jaky obchod ¢i ktery obchod bude zrusen. Ukolem urbanistické
studie je pouze vytipovat centrum obce a v obecné rovin¢€ doporucit instalaci nékterych
zafizeni v obci.

Z na trhu zavislych zafizeni v obci pfedevsim chybi moznost ubytovani, coz pii blizké
dostupnosti Podébrad jako vyznamného lazeniského mésta ptekvapi. Podle poslednich
informaci nikdo z majitelt domt neposkytuje ubytovaci sluzby a v obci kromé toho i
chybi penzidn nebo jakékoliv jiné ubytovaci zatizeni.

V obci predpokladame dalsi rozvoj nového komeréné obchodniho centra, které by mélo
byt umisténo v tésné ndvaznosti na stavajici komunikaci 11/611 a kiizeni 1/32 s 1/11.
Sluzby tohoto komer¢niho centra budou zaméteny piedev§im na projizdéjici motoristy,
pfipadné je mozné do tohoto prostoru vymistit i nékteré dalsi ploSn€ narocné sluzby z
nedalekych Podébrad. Predpokladame, Ze vyznamny podil sluZeb v tomto are4lu budou
tvofit sluzby po motoristy jako je motorest, benzinové cerpadlo, penzidn, opravna a
autodilna apod.

73



plan Chot'anky
Jiny narist prodejnich ploch v obci nepfedpokldddme a to ani v souvislosti s novou
vystavbou. pokud bude z4jem oteviit nové obchody, tak by mély byt lokalizovany vzdy
spole¢né s bydlenim v jednom objektu. Stejné tak je mozné ziidit v nékterych domech i
mensi kancelafe nebo drobné ekologicky nezatézujici provozovny (kancelare, ateliéry,
apod.).

Druhou skupinu ob¢anskych zatizeni - tedy zatizeni vetejného sektoru v obci predstavuje
predevsim byvala Skola, obecni ufad a hasi¢ska zbrojnice.

t-1Jzznni

V Chotankach je byvald budova Skoly a pozdé€ji mateiské Skoly vyuZivana jako fit
centrum a posilovna. Ani pfi realizaci nartistu poctu obyvatel neni redlné znovuotevieni
Skoly, ptesto je dulezité, aby budova Skoly zlistala zachovana a slouzila nadale obci jako
spolecenské a nekomercni centrum, které obec miiZze pronajimat pro rizné neziskové
aktivity.

Ostatnich nekomer¢ni zafizeni vyjma budovy obecniho ufadu v obci zastoupena nejsou.
Uzemni plan neptedpoklada jejich znovuobnoveni. Pouze je mozné uvazovat jako jednu
z alternativ vybudovani mensiho domu socialnich sluzeb slouziciho jak jako ordinace
l1€kare, tak také jako dva - tfi malometrazni bezbariérové byty pro nejstar§i obyvatele
obce. Vystavba takového domu je podminéna ovSem vyznamnou spoluti¢asti silného
investora pii vystavbe.

V obci chybi kostel, hibitov, sportovisté predstavuje pouze malé hiisté za budovou skoly.

Regulaéni prvky :
1. Nebudovat nové solitérni (samostatné stojici) obchody a objekty pro umisténi sluzeb
pro obyvatelstvo.

2. Rezervovat skolni budovu jako rezervu pro nekomercni spolecenské aktivity.
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Uzemni

3. Zemedelska a
lesni priloha

8.1 Celkovy ptehled

Z grafickych pfiloh je patrné, Ze krajina na katastru obce je rozdélena do dvou velmi
odlisnych oblasti. Hranici mezi nimi tvoii Zelezni¢ni trat’ Zatimco v severni z nich je
prevladajicim krajinnym elementem je zeméd¢€lska ptda, v jizni Casti prevazuji loky a
lesni celky Polabského luhu. Ze ZPF je dominantné orné pitida, kterd tvofi maximum z
celé zemédélske ptdy.

Pravé dominantni zastoupeni orné pudy v krajiné a nizky podil ekologicky stabilnich
prvkl v severni oblasti vypovida o dlouhodobé exploataci krajiny a jeji totalni pfeméné
na krajinu kulturni - umélou. Ekologicky stabilni prvky jsou velmi roztrousené
zastoupeny podle nékterych meliorac¢nich kanala. Jizni ¢ast je naopak pro zemédélskou
vyrobu téméf nevyuzivana, podli ekologicky stabilnich prvki je znacny.

Prostorové usporaddani ptidniho fondu v katastru je zndzornéno na mapé 1 : 10 000.
Ekologické podminky, geneticky pudni typ a ptdni druh charakterizuji v izemi BPEJ.
Uzemi je z tohoto hlediska zna¢n¢ homogenni.

V katastralnim uzemi se vyskytuji nasledujici BPEJ uvedené v tabulce €. 6. Tab.

6. Prehled BPEJ na katastralnim izemi obce Chot'anky

kéd BPE] % z celkové plochy ZPF kéd BPEJ % z celkové plochy ZPF

2.55.00 61% 2.03.00
2.06.00 19% 2.0401
2.58 00 8% 2.07.00
2.20.01 4% celkem 8 %

Cely katastr se nachazi v klimatickém regionu KR 2.

Z hlavnich ptidnich jednotek (HPJ) se vyskytuji nejvice nivni a luzni pidy na nivnich
ulozeninach, velmi lehké, zpravidla piscité, vysusné (HPJ 55), a dale typické cernozemé
karbonatové a luzni na slinitych a jilovitych substratech, t€zké ptidy a vSak s leh¢i ornici.
a tézkou spodinou, obcasné prevlhéené (HPJ 06). Ostatni HPJ netvoii vyznamné celky,
respektive zasahuji na katastr Chot’anek z okolnich katastralnich uzemi.
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plan Chot'anky
Z hlediska sklonitosti a expozice pozemkl lze vSechny pozemky zatradit do kategorie

iplna rovina az rovina (0-3 %), viesmérna expozice, bez projevu vodni eroze.

Z hlediska hloubky a skeletovitosti pady se na uzemi vyskytuji v podstaté pouze ptdy
bezskeletovité a z hlediska hloubky se jedna o ptidy hluboké

BPEJ byly transformovany do ZM 1 : 10 000 z bonita¢nich map SMO 1 : 5 000.

Pozemky jsou seskupeny v blocich s dosti velkou velikosti, ktera je pferusovano pouze
meliora¢nimi kanaly. Ve voln¢ krajiné témét chybi sit’ polnich cest, vyjma cesty Vystrov
- Patek. Doplnéni soustavy cest véetné nové organizace pidniho fondu bude

(f1zami

ukolem komplexnich pozemkovych uprav, které¢ dosud v k.u. nebyly zahajeny. Zatim
byly provedeny pouze jednoduché pozemkové upravy.

Vzhledem k vysoké vrstveé spodni vody byly v minulosti (pfedevsim v letech 1962 1963)
odvodnény téméer vSechny pozemky a byla vybudovana husta sit’ meliora¢nich kanald,
které vesmés nebyly doplnény zeleni.

Y.Ut61UbbOU situovany objekty zemédélské prvovyroby, které jsou vyznacCeny na
mapé

K zajisténi ekol. stability izemi je tfeba zejména respektovat schvaleny plan mistniho
USES, zvysit podil TTP a doplnit rozptylenou zelen v intravilanu 1 extravilanu (otazka
komplexnich pozemkovych uprav).

Zemédelska vyroba v obci je soustiedéna do noveé budovaného aredlu zemédélské
vyroby vychodné od obce pfistupném po mistni komunikaci okolo samoobsluhy.
Zemédelsky aredl neni oddélen od zéastavby obce ochrannym pasmem zelené a ani od
okolni krajiny neni lemovan pasem zelené. Uzemni plan navrhuje doplnéni tohoto
ochranného pésu okolo zemédélského aredlu.

Aredl byl vybudovan pfedevsim pro velkokapacitni zivo¢iSnou vyrobu véetné otevienych
hnojnikt a dale jako sklad zeméd¢€lské techniky. V soucasné dobé, kdy dochazi k ttlumu
zemedelské vyroby a kdy se po transformaci ¢ast zemédélské pudy vratila riznym
fyzickym osobam, pravdépodobné vzhledem k intenzivni zemédélské vyrobe na kvalitni
pudé nedojde k poklesu zemédé€lské vyroby. Proto je aredl v ramci urbanistické studie
zachovan a predpoklada se jeho dalsi zemédé€lské vyuziti. Podminkou dalsiho vyuziti je
ovSem dodrzovani potadku a zdkladnich hygienickych opatieni a to pfedevsim z divodu
lokalizace tohoto arealu ve vnitinim PHO 2a zdroj podzemni vody pro Podébrady a déle
z dotyku s lokalnim biokoridorem, ktery prochazi jizné€ od areélu.

Zemé&délsky aredl patii pod byvalé ZD Chot'anky se sidlem v Chot’ankéach a nyni je v
majetku soukromé hospodaticiho zemédélce. Cast arealu je dale pronajimana pro dalsi
nezeméedélské vyuziti.

Zemédelsky jsou vyuzivany pozemky v celém katastru obce a proto dochazi k zatézovani
patefni komunikace v obci prijjezdy zemédélskou technikou. Protoze vSak vzhledem ke
konfiguraci terénu a urbanistickému feSeni neni mozné realizovat zemédélské
obchvatové komunikace, bude 1 v budoucnosti zem&délska technika vyuZzivat silnice II1.
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ttidy. Podminkou pro dobrou spolupraci zemédélci a obce je maximalni udrZzovani
Cistoty zemédélskych stroju pti prijezdu obci.

8.2 Umisténi a popis lokalit uréenych pro rozvoj

Vystavba ve funkénich celcich 4 a 9 je podminéna prokazatelnym zahédjenim stavebni
pripravy na vétsin€ uzemi ve funkénich celcich 1, 2, 3, 5 a 7 nebo prokdzanim, ze tyto
funkéni celky nejde z dosud neznamych pfi¢in pro vystavbu pouzit. Zastavba ve
funkénich celcich 2, 4, 6, 9 je podminéna zpracovanim zastavovaci studie nebo
regulacniho planu jako podkladu pro vydani uzemniho rozhodnuti. Vystavba ve
funkénim celku 4, 7 a 9 je podminéna zachovanim funk¢nosti stavajiciho meliora¢niho
systému na zbyvajici meliorované plose.

(IJzami

Funk¢ni celek 1

Navrzena vystavba rodinnych domti na jihozdpadnim okraji zastavéného uzemi
Chot’anky na nové vymezenych 6 parcelach na dotyku s obcl Jedna se o vystavbu 6
rodinnych domt na ploSe 0.5 ha na ostatnich v soucasné dob¢ zalesnénych plochach.
Lokalita je situovana na dotyku s obci a je od ostatni zemédélské pidy oddé€lena
strouhou meliora¢niho kanalu. Lokalita podle vyjadieni okresni melioracni spravy neni
meliorovédna a vzhledem k nulovému spadu neni ohrozena erozi.

V lokalité nejsou vymezeny BPEJ

&.2.1 Funk¢ni celek 2

Navrzena vystavba rodinnych domu na parcele ¢. 112/1 (¢ast) k.i. Chot'anky, oddélené
od zapadu silnici Vrceni - Chot'dnky a Vrceni - Libice n. Cidlinou z jihu. Lokalita ma
rozlohu 1,0 ha a je na ni navrZzeno celkem 15 rodinnych domt, v soucasné dob¢ je zde
ornd puda. Lokalita podle vyjadieni okresni meliora¢ni spravy neni meliorovéna.
Vzhledem k nulovému spadu neni ohrozena erozi.

V lokalité se vyskytuji nasledujici BPEJ
2.06.00 100 %

&.2.2 Funk¢ni celek 3

Navrzena vystavba rodinnych domkt na parcele 313-¢ast oddélené od ostatni plochy z
vychodu silnici Vrceni - Chot’anky a melioracni strouhou. Lokalita ma rozlohu 1.2 ha
orné pudy a je zde navrzeno celkem 12 rodinnych domu. Lokalita podle vyjadieni
okresni melioracni spravy neni meliorovana a vzhledem k nulovému spadu neni
ohroZena erozi.

V lokalité se vyskytuji nasledujici BPEJ

2.06.00 55 %
2.55.00 45 %
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8.2.3 Funkéni celek 4

Lokalita je severn¢ od zastavéného izemi Césti Vréeni mezi melioratnim kandlem a
silnici Patek - Vréeni a s oboustrannou zastavbou podél silnice. Funkéni celek se nachazi
na pozemku, kde byla v minulosti z¢asti provedena parcelace na rodinnych domu a z&asti
na neparcelovanych lokalitdich. Celkova plocha je 5.9 ha, kde je navrzeno celkem 90
rodinnych domi. V soucasné dob¢ je zde orné puida. Lokalita podle vyjadieni okresni
melioraéni spravy byla meliorovana v roce 1963 a vzhledem k nulovému spadu neni
ohrozena erozi. Vystavba ve funkénim celku €. 4 je podminéna prokazatelnym vyuzitim
lokalit €. 1,2,3,5,a7

V lokalité se vyskytuji nasledujici BPEJ

2.55.00 100 %

8.2.4 Funkénti celek 5

Lokalita se nachazi na dotyku se zastavénym tuzemim obce Chot’anky po obou stranach
silnice II/611. Na ploSe 0.6 ha jsou vymezeny 4 rodinnych domt pfistupné od silnice

Uzemni

II/611. Funk¢ni celek je v severni ¢asti meliorovan, meliorace byly provedeny v roce
1967, jizni ¢ast nebyla meliorovana nebyla. V celém funkénim celku se v sou€asné dobé
je orna ptda.

V lokalité se vyskytuji nasledujici BPEJ
2.55.00 100 %

&.2.5 Funk¢ni celek 6

Funk¢ni celek €. 6 se nachazi jizn€ od silnice 11/611 na parcelach ¢. 112/1 a 313 k.u.
Chot’anky v Sifce 70 m ve své zapadni €asti a 55 m ve své vychodni Casti a je rozdélen
na ¢ast 6A zapadné od silnice Vrcéeni Chot'anky a ¢ast 6B vychodné od silnice Vréeni -
Chot’anky az ke hrané katastru.

Funk¢ni celek je vymezen pro rozvoj podnikatelskych aktivit.

Cast 6B je vymezena v zavazné ¢asti uzemniho planu a to od parcely &. 403 zapadné.
Ostatni ¢asti tohoto funk¢éniho celku (Cast 6A a zbytek Casti 6B) je pripustné vyuZzit az po
zahajeni stavebni ¢innosti na vét§iné pozemku uvedeného v predchazejicim bode¢.

Funkéni celek je vymezen pro rozvoj podnikatelské ¢innosti. Na plose celkem 3.0 ha
budou lokalizovany ptfedev§im podnikatelské Cinnosti. V jeho vychodni casti byla
provedena meliorace v roce 1929, ptedpokladame, ze stavbou silnice I/11 dlni¢ni spojka
byla tato meliorace jiZ poni¢ena. V celém funkénim celku se nachazi ornd pida. V lokalité
se vyskytuji nasledujici BPEJ

2.55.00 85 %
2.06.00 15 %
8.2.6 Funk¢ni celek 7

Funkéni celek 7 se nachédzi u zastavby Casti obce Vystrkov. na parcele ¢.307/3 k.
Chot’anky. Funkéni celek je vymezen pro vystavbu rodinnych domil a to na plose celkem
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0.7 ha. V celém tomto FC se nachézi orna ptida, ktera neni meliorovana. V lokalité se
vyskytuji nasledujici BPEJ

2.55.00 100 %

Funk¢ni celek 9

Lokalita je severné od zastavéného uzemi casti Vréeni a funkéniho celku ¢. 4 mezi
meliora¢nim kanalem a silnici Patek - Vréeni a s jednostranno zastavbou podél silnice.
Funk¢ni celek se nachédzi na pozemku, kde byla v minulosti z¢asti provedena parcelace
na rodinnych domt a z¢asti na neparcelovanych lokalitdch. Celkova plocha je 3,2 ha,
kde je navrzeno celkem 50 rodinnych domi. V soucasné dob¢ je zde orné ptida. Lokalita
podle vyjadieni okresni melioracni spravy byla meliorovana v roce 1963 a vzhledem k
nulovému spadu neni ohrozena erozi.

V lokalité se nachazeji nasledujici BPEJ

(Jzami

U LAAINIL PIGIT ATV GRIN Y

tab 7. Pfehled lokalit nové 'stavb

PofadiFC Rozloha | parceinicisio kultura
FCS

2 g5 39471 -ostatni
_ plochy
- 15 E112/1— -orna

=3 1.2 —313 ¥ orné puda
A = 10RM1_ 1] 10RM 154Mm
= e == 40”5 e | =orné puda
5 0,7 275, 112/1 -orna puda
5 29 MPTAGH2A3E | ;4 pada

SULERS oma puaa

g=——=|==32 196/16 19, 196/22 | rn4 puda

9. Lesni plochy

RozloZeni lest v k.U. Chotanky je znacné nerovnomérné. Vétsina lesnich porostl je
seskupena v nesouvislych lesnich celcich velmi malého rozsahu jizné od obce. Tyto lesy
plynule navazuji na lesi komplex pfi soutoku Cidliny a Labe, ktery jiz lezi mimo katastralni
Uzemi obce Chotanky. Dalsi lesni porost ma charakter vétSich remizd v zemédélsky
intenzivné vyuZivané ¢asti Uzemi a nachazeji se u silnice Patek - Vrceni.

VSechny lesni porosty na katastralnim Uzemi Chotanky lze zaradit do kategorie lesu
zvlastniho uréeni a to predevsim z divodu jejich ochrany, ktera vyplyva ze zdkona na
ochranu pfirody a krajiny.
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Zvlastnosti jednotlivych lest na katastralnim Gzemi je jejich evidence. Skutecny stav
parcelace podle evidenéni mapy je v naprostém rozporu se skute¢nym zalesnénim
pozemkdu. Je to zplsobeno charakterem vzniku jednotlivych lesikl, které vznikali jako
naletové lesy po opusténi plivodné pravidelné sekanych luk predevSim v jizni ¢asti
katastru. Majitelé jednotlivych pozemkd by mél u mistné prislusného katastralniho
Uradu zajistit opravy evidence pozemkd.

Regulacni prvky :
Realizovat zemédélskou velkovyrobu i nadale pouze v arealu byvalého druzstva.

Provést technické a hygienické upravy smérujici ke zvySeni Cistoty aredlu.

Zajistit ochranu PHO Chotanky

Doplnit meliora¢ni kanaly jednostranné nizkou zeleni.

V rdmci KPIiJ doplnit stavajici sit polnich cest a doplnit je oboustarné vysokou zeleni.

Ozelenit pasem vysoké zelené zemédélsky areal.

N o v bk w N e

Provést majetkovou a evidencni pasportizaci vzrostlé zelené a zajistit soulad mezi
skutec¢nym stavem vyuziti pozemku a jeho evidenci.

ljzzmi

10. Rekreace

V severni ¢asti obce nejsou dobré podminky pro kratkodobou a dlouhodobou rekreaci.
Tato ¢ast katastru obce se nachazi ve zcela uméle pretvorené krajiné, kde zbytky ptivodni
vegetace byly od nepaméti likvidovany a krajina byla vyuzivana pro zemédé€lskou
vyrobu. V tomto izemi nejsou zadné turisticky pfitazlivé dominanty nebo cile.

Jizni Cast katastru obce zhruba od télesa Zeleznicni trati jiznéji se nachazi v casti, ktera
se nazyva Polabsky luh a je tvofena pfedevsim vlhkomilnymi listnatymi luznimi lesy a
loukami. Jihovychodné od katastralniho tizemi se nachazi golfové hiisté, a cela oblast je
velmi turisticky atraktivni pfedev§im pro pési a cyklo navstévniky z Podébrad. V tomto
uzemi z¢asti 1 mimo katastralni zemi Chot'anek vedou cyklistické stezky spojujici
hradisté v Libici nad Cidlinou a soutokem Cidliny a Labe a dale s Pod&brady.

Z 122 domt evidovanych podle vysledkit SLDB 1991 bylo 27 objektli neobydleno a
vy€lenéno jako objekty individudlni rekreace. Lze se domnivat, ze i dal$i nevyc¢lenéné,
le¢ prazdné objekty jsou vyuzivany pievazné sezoné pro rekreaci at’ jiz pivodnimi
mayjiteli, ktefi se odste¢hovali, nebo jejich potomky

Uzemni plan nenavrhuje vystavbu jakychkoliv objektli individuéalni rekreace a to jak v
zastavéném uzemi obce, tak i mimo n¢j.
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plan Chot'anky
Do budoucnosti neptedpokladame rozvoj rekreace, spiSe bude nutné zajistit i pro obcasné
obyvatele - chalupaie zékladni sluzby jako je naptiklad moznost odvozu odpadkd v
sezong, nebo po dobu piitomnosti osob v domé. V opaném piipadé hrozi potencialni
vznik malych ¢ernych skladek v okoli obce (ve strouhach).

Z hlediska kratkodobé rekreace a moznosti aktivniho odpocinku se jevi pro vychazky a
cesty vhodny predevsim prostor mezi Chot’anky a Podébrady smérem k Labi a Cidling.
V tomto prostoru je také navrhovana nova pési a cyklisticka cesta navazujici na pavodni
cesty v krajing.

Na katastru obce nejsou zadné znacené turistické stezky. Turisticky znacené cesty jsou
trasovany podél Labe.

Regulaéni prvky :

l. V zastavéném Uzemi a na katastru obce nebudou budovany zddné nové rekreacni
objekty,

2. Docasné neobydlené domy budou napojeny na technickou infrastrukturu stejné jako
trvale obydlené domy,

Uzami

11. Krajina

11.1 Popis reSeného uzemi

Uvedené katastralni uzemi Chot'anky ma rozlohu celkem 403 ha a je soucasti okresu
Nymburk a rozkladé se jihovychodné od Nymburka a Podébrad. Okres Nymburk nalezi
do jednoho z nejurodnégjsich regiontt Cech - Polabi. Pievaznou ¢ast tohoto okresu tvoii
zeméd¢€lska plda - z celkové plochy okresu 72 % , z toho 66 % je plida orna.

Krajina na katastralnim Uzemi obce je poznamenana v severni Casti katastru
dlouhodobou intenzivni zeméd¢€lskou Cinnosti. Z téchto diivodl na vétsi ¢asti katastru
upln¢ zmizely pavodni piirozené biotopy a zachovaly se pouze podél nékterych
vodoteci.

Jizni Cast katastru tvofi naopak ekologicky velmi stabilni vlhké louky, mokiady a luzni
lesy navazujici na luzni Polabsky Luh. V tomto tizemi byl také vymezen zékladni systém
ekologické stability véetné vymezeni nadregonalnich a regiondlnich prvkia USES.

Kostra ekologické stability.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna pfevazné o intenzivni zemé&d¢€lské vyuzivani krajiny a
zastoupeni lesnich porostli je zde malé, hovofime o krajiné¢ s malou ekologickou
stabilitou.

Ekologicka stabilita prvki je hodnocena 5 - 6 stupiiovou klasifikaci:

0 - plochy ekologicky vyrazné nestabilni (zastavba bez vegetace, skladky odkaliste,
vysypky)

1 - plochy ekologicky velmi malo stabilni (orna piida, ¢erny uhor, znecisténé vodni
toky)
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plan Chot'anky
2 - plochy ekologicky malo stabilni (velkoplosné zatravnéné sady, soukroma zelen,
zahradky, umélé vodni plochy, toky s nepropustnymi biehy, degradované lesy)

3 - plochy ekologicky stiedn¢ stabilni (maloplosné zatravnéné sady, lesy
monokultury, neptivodni ¢i nevhodné lesy, plochy vefejné a vyhrazené zelen¢

4 - plochy ekologicky velmi stabilni (lesy polokulturni s ptiméesi ptivodnich dfevin,
ladem lezici pozemky, extenzivni louky)

5 - plochy ekologicky nejstabilnéjsi (louky pfirodni, lesy s pfirozenou dievinou
skladbou, moktady, vodni toky).

Z ekologické stability jednotlivych prvki je dale vypocitana relativni hodnota koeficientu
stability krajiny, ktera je pro k.u. Chot’anky stanovena na 0.1529.

Kostru ekologické stability zde tvoti vlhka lu¢ni stanovisté a lu¢ni porosty u Chot'anek a
drobné doprovodna zelen, vcetné zatravnénych sadu v blizkosti sidlist’

V feSeném uzemi chybi chranéné stromy.

Uzemni

11.2 Uzemni systém ekologické stability

V ramci prace na identifikaci LUSES byl pro katastralni izemi obce Chot’anky spoleéné
s dal§imi obcemi zpracovan lokalni systém ekologické stability, ktery v roce 1992
zpracoval Keramicky servis Praha spol. s.r.o. pod vedenim HIP Ing. Hajkové CSc.

Koncepce navrhu lokalnich uzemnich SES.

Lokalni uzemni systémy ekologické stability krajiny tvoifi nejhustsi sit’ ekologicky
stabilizujicich segmentl krajiny. Jsou soucasti i jinych systémt hospodarsky vyuzivané
krajiny.

Stabilizujici prvky v krajiné jsou pfirodni a pfirozené lesy s piirozenou dievinou
skladbou, lesy polokulturni a kulturni s pfimési ptivodnich dievin, ladem lezici pozemky,
moktady, vodni plochy s pfirozenym dnem i biehy a s pIn€ vyvinutymi a stabilizovanymi
vodnimi a pobfeznimi spoleCenstvy, soubory piirozenych biotopi, jejichz stupeni
ekologické stability je 4-5 a tvori kostru ekologické stability krajiny.

Tyto hodnotné plochy s vysokou ekologickou stabilitou vyuzivame pi1 navrhovani
lokalnich zemnich SES, ale neomezujeme se jen na jejich registraci, ale snaZzime se o
tvorbu funkéné optimalizovaného systému.

V ramci vymezeni lokalnich prvke USES vychazime ze stanovenych regionalnich a
nadregionalnich prvkii USES. Regionalni biocentrum je vyznateno na mapé - Libicky
luh a Chot’dnecky rybnik, nadregiondlni biocentrum je tvoteno jak Polabsky luh tak také
biokoridorem podél feky Labe.

Resené tizemi spada do sosiekoregionu : I - 3 - Polabsk4 tabule
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plan Chot'anky
Biochora: 1-3/1 - Biochora Sirokych fi¢nich niv
Jedna se o biochoru nivy Labe a jeho pfitokd s biocen6zami udolnich niv s pivodnimi
rostlinnymi spolecenstvy luhtl a ol$in. Nadm. vyska je do 200 m, primérna ro¢ni teplota
8 - 9°C, priimérné ro¢ni srazky 500 - 600 mm. Jedna se o klimatiskou oblast teplou,
suchou az mirn€ suchou s ptidami nivnich oblasti.

Hydrologicky nalezi feSené tzemi k povodi Labe. Pro tuto oblast je vyznamna blizka
piitomnost této feky a jejiho pravostranného pritoku Cidliny. Uzemi je zamokiené, v
disledku horsi vodopropustnosti podlozi trpi v jarnich a podzimnich meésicich piidni
profily zvySenym pievlhéenim.

V katastru obce Chotanky je uzemi zamokienych luk zipadné a jihozapadné od
intravilanu obce tizemim s nejvyssi hodnotou ekologické stability. Je zde proto navrzeno
biocentrum regionalni Grovné.

Na SES nadregionalni irovné navazuje zminény prvek prostfednictvim nadregionéalniho
biocentra Polabského luhu. Blizké teky Labe 1 Cidlina jsou se svymi bifeZnimi
dfevinnymi porosty a loukami zahrnuty do nadregionalnich biokoridort. Regionalni
biocentrum na Chot'dneckém rybnice tvofi styk lokalniho biokoridoru €. 3 (dle ¢islovani
generelu lokalniho USES Friedrich, Hajkova 1992) a nadregionalniho biocentra
Polabsky luh.

Ijztimi

Pii postupu zpracovani navrhu Uzemniho planu obce Chotanky doSlo k novému
vymezeni regionalniho biocentra Chot'anecky rybnik, které je nepatrné¢ zmenseno o
prostor byvalé skladky. Toto uzemi bylo vyclenéno pro vystavbu celkem 6 rodinnych
dom.

Regionalni biocentrum Chot'anecky rybnik bylo nové vymezeno na zéklad¢ terénnich
pruzkumt a dohody s odpovédnym pracovnikem referatu Zivotniho prosttedi Okresniho
ufadu Nymburk, panem Samkem.

Nové¢ hranice regionalniho biocentra jsou zachyceny na mapové piiloze v métitku 1 :10
000 a v mapach 1 : 2880. Popis biocentra podava ptilozena tabulka. Pii botanické
charakteristice dané¢ho uzemi bylo se svolenim uzito udaji Dr. Kirschnerové a Dr. Rydla
z Agentury ochrany pfirody a krajiny Praha.

MozZnost vystavby v obci Chotanky v tésném sousedstvi regiondlniho biocentra byla
konzultovana s odpovédnym pracovnikem referatu zivotniho prostfedi Okresniho Gradu
Nymburk, panem Samkem, ktery s nim vyjadfil souhlas.

Na vychodni strané regiondlniho biocentra mohou byt na misté stavajici skladky u
hranice zastavéného uzemi obce obce Chot'dnky nove postaveny domy na Sesti parcelach.
Dalsi rlst vystavby na zpad€ a jihu intravildnu obce na zemi regiondlniho biocentra
Chot'danecky rybnik je v budoucnu vzhledem k uvedené charakteristice regionalniho
biocentra nepfipustny. Vrbové porosty na zapadé intravilanu obce musi byt chranény,
dalsi kéceni neni povoleno.

Lokalni biocentra a biokoridory jsou vyznaeny v mapovych piilohdch a
charakterizovany v tabulkové ¢asti.
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plan Chot'anky
Poradové ¢islo: 1

Katastr. uzemi: Chot’anky, Podébrady

Nazev: Chotanecky rybnik

Mapovy list: 13-14-13

Kostra ekologické stability: ekol. vyznamny krajinny
celek zvlasté chranéné tizemi

Biog.vyzn.: regionalni biocentrum

Geobiocen.typizace: IBS, IBC4

Rozloha: cca 115 ha

Charakteristika ekotopu a bioty:

Biocentrum je tvofeno mokiadnimi porosty rakosin, vlhkymi botanicky velice cennymi
slatinnymi loukami, polokulturnimi a kulturnimi loukami se vstupujicimi difevinnymi
porosty ol$in a vrbovych nebo topolovych olSin a vrbin.

Lokalita je velice cennd vyskytem piisn€ chranénych botanickych druhi, vyskytuji se zde
alespon 2 dosud neznamé druhy z okruhu pampeliSky bazinné. SES =4 - 5. Bot.: druhy
z okruhu Taraxacum sect. Palustria: Taraxacum bavaricum (pampeliska bavorskd),
Taraxacum paucilobum (pampeliSka chudolalocnd), Taraxacum hollandicum
(pampeliska holandskd), Taraxacum subalpinum (pampeliska podalpska), Taraxacum
irrigatum Lathyrus palustris (hrachor bahenni), Stellaria palustris (ptac¢inec bahenni),
Allium angulosum (¢esnek hranaty), Dactylorhiza incarnata

(prstnatec pletovy), Symphytum bohemicum (kostival ¢esky), Eleocharis uniglumis
(bahni¢ka jednopleva), Cnidium dubium (jarva Zilnatd), Ophioglossum vulgatum
(hadilka

Uzzmi

obecna) bot. vypracovana na zakl. podkladi Dr.Kirschnerové a Dr. Rydla (AOPK
Praha).

E3: Salix alba (vrba bila), Alnus glutinosa (olSe lepkava), Populus nigra (topol ¢erny),
Betula alba (btiza bila)

Geol.: Aluvialni nivni ptdy, ¢ast tvoii sedimenty byvalého rybnika, zaniklého zazeménim
Navrh opatfeni: Funk¢ni biocentrum zachovéani soucasného charakteru, louky kosit
alespont 2 x rocn¢ biomasu sklizet z plochy (mozno zajistit vybérem firmy, ktera
biomasu po sklizni zkompostuje).

Nehnojit (zaplavy jsou dostatenym piisunem zivin pro dané druhy).

Porost. skupina:

Kultura: louka, ostatni plochy

Uzivatel:

Mapovatel: Ing.Jebavy - LARECO 1996

Kategorie ochrany, rok vyhlaseni, ¢islo rozhodnuti: VKP, 114/92 Sb., 1992

Poradové ¢islo: 2

Katastralni Gzemi: Chot’anky
Nazev: Polabsky luh
Kostra ekologické stability: ekologicky  vyznamny  krajinny

prvek zvlast€ chranéné tizemi
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plan Chot'anky
Uzemni systém ekologické stability: nadregionalni biocentrum
Rozloha: 1500 ha
Charakteristika ekotopu a bioty:
Soustava starych labskych ramen a tini. Luzni lesy a zamokiené a mokré louky Navrh
opatfeni:
Vymezené funkéni BC v ramcei Nadreg. generelu USES.

Poradové ¢islo: 3

Katastralni Gzemi: Chotanky - Libice

Nazev: Pod valy Dékanské pole

Kostra ekologické stability: ekologicky vyznamny krajinny
prvek zvlasté chranéné uzemi

Uzemni systém ekologické stability: lokalni biokoridor

Rozloha: 3,2 km

Charakteristika ekotopu a bioty:

Lucni porosty podél trati, zatravnény ptikop s doprovodnou vegetaci, orné puda.
Navrh opatfeni:

Zalozit BK s vyuzitim fungujicich prvk.

Poradové ¢islo: 4

Katastralni tzemi: Chot’anky, Patek
Néazev: Nové Mlyny
Kostra ekologickeé stability: ekologicky vyznamny krajinny
prvek zvlasté chranéné uzemi
Uzemni
Uzemni systém ekologické stability: Lokalni biocentrum

Rozloha: 3,0 ha Charakteristika ekotopu a bioty:

Neudrzovany park, vzrostlé stromy za objektem statku, v parku vodni nadrz - zcCasti
zarostla rdkosem

Doprovodna vegetace kolem Sanského kanalu TO alej podél silnice Navrh

opatfeni:

Funk¢ni vymezené BC zachovat

Kromé& vymezend zékladnich prvkl stability krajiny navrhujeme dale duasledné
jednostranné ozelenéni vysokou zeleni na druhé strané nizkou zeleni - trdvnim
spolec¢enstvim meliora¢nich kanall a cest na katastralnim Gzemi Chot'anky v jeho severni
casti. Jako vysoka zelett mlze byt pouzita napt. trnka, Sipek, hloh, topol a dal$ich dfeviny.
Polni cesty a silnice III tf. doporucujeme osadit vysokou zeleni s pievahou ovocnych
stromdi (jablon, Svestka). Stejnym zplisobem bude 1 ozelenéna polni cesta Vrceni - Patek.

Na dalSich plochach navrhujeme ponechat dosavadni kulturu - ornd piida a plochy
zem&délsky vyuZivat.

Regulaéni prvky :
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1. Zajistit plnou ochranu vymezenym prvkiim lokalniho systému ekologické stability,
2. Oboustrann¢ ozelenit melioracni kandly a stavajici polni cesty vysokou a nizkou
zeleni.

3. Vysokou zelen podél meliora¢nich kanali je piipustné pouzit pouze jednostranné.

4. V ramci komplexnich pozemkovych tprav vybudovat novou sit’ polnich cest a tyto
ozelenit nizkou zeleni s kfovinnym patrem.

11.3 Funkcni celky ve volné krajiné

V ramci feSeni uzemniho planu pro obec Chot’anky jsme stejné jako pro zastavéné uzemi
i pro volnou krajinu vymezili jednotlivé funkéni celky. Pro vSechny funkéni celky jsme
stejné jako v zastavéném Uzemi vymezili zékladni regulaéni prvky. Tyto regulacni prvky
jsou zaméfena jak na funkcni vyuziti jednotlivych funkénich celki, tak také i na
prostorové vymezeni téchto celki.

Pii vymezeni jednotlivych funkénich celkli jsme vychazeli ptredev§im z dosavadniho
vyuziti krajiny, z prevladajicich typl porostti na ptidé a z dalSich omezeni, které vyplyvaji
ze souvisejicich pravnich piedpisti. Cilem vymezeni nékterych funkénich celka je
piedev§im zajiSténi prvkl ekologické stability a oddéleni vyrobni funkce krajiny od
funkce ochrany zvlastnich biotop.

Funk¢ni celek ZP

Funk¢ni celek ZP - zemédélska pida je vymezen na severni, vétsi Casti katastralniho
uzemi obce Chotanky Funk¢ni celek je vymezen mimo zastavéné uzemi na celé, katastru
severné od zelezni¢ni trati s vyjimkou malé ¢asti, kdy zasahuje 1 na jih od trati.
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. BRI I
[jzenmi plan Chot’dnky

Funkéni celek je vymezen primarné pro zemédelskou vyrobu a to na velmi kvalitnich
zemeédé€lskych ptidach s prevahou BPEJ 2.04.01.

Vyznamna ¢ast tohoto funkéniho celku byla v minulosti meliorovéana a to predevsim v
roce 1963 a z¢asti i v roce 1967. Ve funkénim celku jsou vedeny oteviené melioracni
kandly, které jsou vesmés ve spravé Okresni melioracni spravy. Meliora¢ni kanély
nejsou doplnény zeleni.

Hustota polnich cesta a obecné prichodnost krajiny je v tomto funkénim celku
vyznamné snizena. Ve funkénim celku je prichozi pouze cesta Vystrkov - silnice k
Patku.

Funkéni celek byl vymezen piedev§im pro zajisténi kvalitni zemédéelské produkce na
kvalitni zemédélské puade. Proto ve funkénim celku neni ptipustné lokalizovat zadné
stavby trvalého charakteru, vyjimat ptidu ze zemédélského ptidniho fondu a to i lesni
pudni fond s vyjimkou budovani polnich cest. Polni cesty budou stavény na zakladé
zpracovanych komplexnich pozemkovych Uprav.

Les na parcele €. 196/4 u silnice na Patek bude zachovan.

1. Prostorové vymezeni
1. I.LFunkéni celek je vymezen na sever od Zelezni¢ni trati mimo zastavéné Uizemi a
dale na parc. €. 295/2 a 300/1 na jih od télesa dréhy.
2. Funkéni vyuziti
2.1 .Funk¢ni celek je vymezen pro rostlinou vyrobu.
3. Pfipustné vyuziti
3.1.Ve funkénim celku je pfipustné umistit do¢asné zemédélské stavby jako jsou
seniky, silazni jAmy a dalSi zafizeni pro rostlinou vyrobu.
3.2.Ve funk¢énim celku je pripustné umistit liniové stavby technické infrastruktury a
stavby polnich cest.
4. Nepfiipustné vyuziti
4.1 Ve funkénim celku neni pfipustné uskuteciiovat vystavbu objektt pro bydleni,
rekreacnich objektii, primyslovych a stavebnich dvora, aredli zivo¢isné vyroby
a dalsich staveb, které neslouzi pro rostlinou vyrobu.
4.2.Les na parcele 196/4 u silnice na Patek bude i nadédle vyuzivan jako lesni
pozemek.
4.3.Ve funkénim celku neni pfipustné skladovani rostlinnych hnojiv a dalSich
chemickych latek pro rostlinou vyrobu.
5. Architektonické a prostorové regulativy vyuziti uzemi.
5. 1.0bjekty pro zemédélskou vyrobu budou umistény podél existujicich cest.
5.2.0bjekty pro rostlinou vyrobu budou mit hieben stiechy ve vySce max. 7 m nad
urovni terénu.
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Funkcni celek LO

Funkéni celek LO - louka je vymezen na jihozapadnim okraji katastralniho uzemi.
Funkéni celek je vymezen na pozemcich, které jsou trvale zatravnény nebo jsou
zalesnény. Funkéni celek se rozklada po obou stranach dalni¢niho ptfivadéce a je
vymezen jako ekostablizujici. V jeho ¢asti se rozklada navrhovany lokalni biokoridor €.
3 a v jeho Casti lezi 1 regionalni biokoridor Chot'anecky rybnik.

Funkéni celek odd€luje nadregionalni biokoridor Polabsky luh a zamokieny les na
soutoku Labe a Cidliny od zastavéného uzemi obce a plni tak kromé ekostabilizujicich
nnkei 1 ninkce jakési ochrany a bariéry.

Cely funkc¢ni celek je velmi dobie pnichodny jak pro pési navstévniky tak také pro
cyklisty nebo pifipadné pro jezdce na konich. Bariéru tvoii pouze dalnicni privadéc s
jednim podchodem na cesté Libice - Chot’anky Podébrady.
Ve vymezeném Uzemi neni pfipustné umistovat jakékoliv stavby s vyjimkou liniovych
staveb a dopravnich staveb a to pouze za predpokladu, Ze nedojde k naruSeni
ekologickych hodnot krajin a poSkozeni vegeta¢niho krytu

Na casti parcely €. 48 - ostatni plochy je v soucasné dob¢ vzrostly les. Tento les je
chranén v souladu se zakonem na ochranu ptirody a krajiny a zptsob hospodaieni v lese
bez ohledu na zépis v katastru nemovitosti upravuje Lesni zédkon, ktery je platny od 1.1.
1996. Majitel tohoto pozemku je povinen upravit zapis na katastru nemovitosti, pokud
skute¢nost neodpovida evidovanym tdajim.

1. Prostorové vymezeni

1. L.Funk¢ni celek je vymezen v jihovychodni ¢asti katastralniho izemi obce jizné
od Zelezni¢ni trati.
2. Funkéni vyuziti
2. I .Funk¢ni celek je vymezen pro zajisténi ekostabilizujicich funkci krajiny.
3. Pfipustné vyuziti
3. 1. Ve funkénim celku je pfipustny extenzivni zpiisob hospodateni, pastvinafstvi a
to pouze mimo vymezené regiondlni biocentrum Chot'anecky rybnik.
4. Nepftipustné vyuziti
4. 1.Ve funkénim celku neni pfipustné uskuteciovat jakékoliv stavby vyjma liniovych
staveb technické infrastruktury a liniovych dopravnich staveb pro cyklistickou a
pesi dopravu.
5. Architektonické a prostorové regulativy vyuziti izemi.
5. I-Nejsou stanoveny.
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Funkcni celek LE

Funkéni celek Le - les je vymezen v prostoru vymezeného regionalniho biokoridoru
Chot'anecky rybnik a to v mistech byvalého rybnika. Tento funk¢ni celek v malé mire
zasahuje 1 na sever od Zelezni¢ni trati a je ze severu vymezen mistni komunikaci
Chot’anky - Vystrkov.

Funkéni celek se sklada z ¢asti z lesnich pozemkd, které jsou ovSem evidovany jako
louky, zahrady nebo ostatni plochy a z ¢asti z ploch trvalych travnich porosti. Vzhledem
k tomu, Ze funkéni celek je vymezen jako regiondlni biocentrum, neni

Uz,anni

ptipustné do tohoto funkéniho celku lokalizovat jakoukoliv aktivitu, ktera by mohla vést
k naruSeni ekologicke stability ¢i dokonce k ztraté ekologicke stability.

Vhledem k tomu, Ze cela fada pozemkt byl v minulosti evidovana jako louky a skute¢né
jednotlivé parcely 1 jako louky slozily, je nutné sjednotit soucasny stav vyuzivani
pozemk s evidenci nemovitosti. To se tyka predevsim parcely 394/1, ktera je evidovéana
jako pole a¢ fakticky se na ni nachazi vzrostly smiSeny les, ktery vznikl naletem.

1 . Prostorové vymezeni

1.ILFunkéni celek je vymezen jihozapadné od zastavéného Uzemi obce mezi
vysilacim stfediskem a hranici zastavéného tizemi obce.

1. 2.Cast funkéniho celku se rozklada severné od Zelezniéni tratd a jizné od mistni
komunikace Chot’anky - Vystrkov.
2. Funk¢éni vyuziti
2. 1 .Funk¢ni celek je vymezen pro ochranu piirody a krajiny v souladu se zdkonem
¢. 114/1992 Sb.

3. Pripustné vyuziti
3. I .Funk¢ni celek je piipustné zalesnit.

3.2.Uzemi vhodné k zalesnéni a druhou skladbu dievin je nutné stanovit po
konzultaci s organem ochrany pfirody a krajiny OkLJ Nymburk.

3.3 .Zpevnéné cesty je piipustné vést pouze po okraji tohoto fitnkéniho celku.

4. Nepfipustné vyuZiti
4. 1. Ve funkénim celku neni pfipustné lokalizovat zadné dalsi stavby vyjma
liniovych staveb pro technickou infrastrukturu

5. Architektonické a prostorové regulativy vyuziti uzemi.
5.1 .Nejsou stanoveny

Uzemni plan Chot’anky
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12. Verejné prospésné stavby

Jako vetejné prospésné stavby byly vymezeny nésledujici stavby:

Technickd infrastruktura:

« vytlatny kanalizacni fad Chotanky - Patek e splaskova kanalizace e
plynovodni ptivadé¢ do obce podél silnice III. tf. Patek - Vréeni e Cerpaci
stanice pro vfilacny kanalizacni fad « kabelizace vrchniho vedeni 22 kV
kabelizace vedeni NN e vystavba novych trafostanic e prostor pro

separovany sbér komunalniho odpadu v zemédélském areédlu

Komunikace

® vystavba novych mistnich komunikaci v zonach nové vystavby

® navrZené a polni cesty véetné doprovodné zelené,
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doplinky
textova Cast
Hlavni projektant: RNDr. Radim PERLIN
autorizace CKA Ol 139
Spoluprace: Ing. Radomir BARTON
Praha, srpen 1998
Uzzrmi
13. ivod

Doplnék tzemniho planu obce Chotanky je zpracovana na zakladé objednavky
obecniho Gfadu obce Chot’anky a na zaklad¢ pozadavkl majiteld jednotlivych pozemki
v obci Chotanky. Doplnék tzemniho planu je zpracovéna v souladu s novelou
stavebniho zakona €. 50/1976 Sb ve znéni zdkona €. 103/1998 Sb. a ve znéni vyhlasky
O tizemné planovaci dokumentaci a izemn¢ planovacich podkladech €. 84/1976 Sb.
platné do 30.6. 1998. Doplnék uzemniho planu vychazi ze zpracované¢ho a
projednan¢ho tizemniho planu Chot’anky, ktery zpracovala firma P.M. Konsorcium v
roce 1996. Uzemni plan vypracoval autorizovany urbanista RNDr. Radim Perlin. V
uzemnim planu bylo feSené izemi vymezeno jako orné ptida, doplnék izemniho planu
navrhuje vymezit tuto lokalitu pro nizkopodlazni vystavbu RD. Doplnék tzemniho
pléanu vychazi z nutnosti rozsifeni nabidky ploch pro bytovou vystavbu a z toho, Ze na
plochach vymezenych pro vystavbu v uzemnim planu z roku 1997 se na nich intenzivné
piipravuje nova vystavba resp. neni mozné z divodu slozitosti vlastnickych vztaht
vystavbu zah4jit.

V soucasné dobé¢ je jiz investicné zajisténa vystavba na funkénim celku €. 1, pfipravuje
se vystavba ve funkénim celku ¢. 2. Ve funkénim celku €. 4 je jiz na ¢ast pozemku
feSeno Uzemni rozhodnuti a dalsi Cast je piipravena v projektové dokumentaci. S
vyjimkou funk¢éniho celku €. 7 jsou ostatni plochy jiz investicné pfipraveny pro
zah4jeni izemniho fizeni.

14. Vymezeni reSeného Uzemi
Resené tizemi je rozdé€leno na dvé nespojité ¢asti 10 a Louda.

Resené izemi 10 se nachazi na severozdpadnim okraji obce Chot'anky tizemi o celkové
na rozloze 72 000 m a je tvofeno pozemky s nasledujicimi parcelnimi Cisly k.a.
Chot’anky podle mapového listu.
* 275 - ¢ast orna

puda
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* 196/22 orna
puda
* 196/1 - &ast orna
puda
* 445 - ¢ast vodni tok
 196/17 - ¢ast orna
puda
* 196/18 orna
puda
* 196/21 - &ast orna
puda

Resené tizemi T10. podrobnéji vymezuje funkéni celek ¢. 9 podle platného izemniho
planu, ktery dale rozSifuje o nové tizemi.

tab. 1. ZvySeni plochy pro zastavbu ve funkénim celku €. 9

funk¢ni celek 9 3,15ha
funk¢ni celek B 4 ha
no ' navrh 0,85 ha
Uzami

Dalsi feSené¢ tzemi Louda se nachazi na vychodnim okraji katastru u mistni ¢asti
Vréeni, kde je navrzeno rozsiteni plochy pro rozvoj podnikéani. Jedna se o nasledujici
parcelni Cisla.

® 135/1 orna puda
® 13512 ostatni plochy

Resené uzemi je podle vlastnickych vztaht rozdéleno na nasledujici parcely piivodniho
pozemkového katastru.

o 27472 ornd pada
o 271/1 ornd pada
s 209 vodni tok
« 268/1 orna puda
. 268/3 orna puda
e 265/2 orna puda
. 267 orna puda
o 194 ornd ptda
« 196/1 ornd puda
o 135/1 ornd puida
o 13572 ostatni plochy

ReSené uzemi je ohrani¢eno na vychodnim okraji silnici III. tfidy Chot'dnky -Pétek, z
jihu navazuje na investi¢né pfipravenou vystavbu ve funkénim celku €. 4.
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V feSeném uzemi je v soucasné dob¢ vedena nezatrubnéna melioracni struha, ktera
odvodiuje celé uzemi.

Dalsi feSené tizemi Louda je omezeno z vychodu hranici feSeného tizemi ze zapadu
trasou meliora¢niho kanalu a z jihu stavajicim aredlem Autosalonu Louda.

15. Demografie

V feSeném tzemi v souCasné dobé neni postaven zadny objekt. Doplnék tizemniho
planu ptedpoklada vystavbu celkem 68 rodinnych domu. Pfi ptfedpokladané obloznosti
3,2 osoby na jeden dim je mozné piedpokladat, Zze v lokalit¢ po dokonceni celé
vystavby bude zit celkem 220 obyvatel 15.1.1.1 Stavajici pocet obyvatel navrhovany
pocet obyvatel 71 RD * 3,2 227,2 230 obyvatel Demografické slozeni obyvatelstva
bude na rozdil od celé¢ obce vyrazné¢ mladsi. V Funkénim celku se budou usazovat
piedevs§im rodiny s détmi a tim dojde 1 k relativnimu 1 absolutnimu naristu nejmladsi
generace v obci.

Obyvatel¢ v tomto funkénim celku budou zaméstnani bud’ v Podebradech, dalSich
meéstech okresu nebo v Praze a budou denné do okolnich mést dojizdét. V obci dojde
ke mirnému nartstu pracovnich ptilezitosti a to predevsim ve sluzbach. V navrhované
Funk¢nim celku nebudou existovat socialni problémy.

tlJzznni

16. Urbanisticka
struktura

Resené izemi je rozdéleno na dvé nespojité Easti. Resené tuzemi 10 je dale
rozdéleno na funkéni celek A a funkéni celek B, feSené uzemi Louda je
vymezeno jako funkéni celek Louda tab. 2. Pocet parcel a jejich velikost v
jednotlivych funkénich celcich
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funk¢ni pocet parcel | plocha parcel prumérna
celek pro vystavbu |velikost parcely
v m2
'\ 29 28201 972
77\ B 42 38539 088
Louda 0 11500
celkem 71 78240

Celé teSené uzemi 10 je vymezeno pro vystavbu nizkopodlaznich
rodinnych domki na stfedné velkych a velkych parcelach. V funkénim
celku nové vystavby je navrzeno celkem 71 novych parcel pro vystavbu
RD, které jsou rozdéleny do dvou c¢asti A a B a obsluzné komunikace
oznacené I - III a zklidnéné komunikace oznacené IV - VI. Plochy pro
vystavbu jsou vymezeny zasadné pro nizkopodlazni bytovou vystavbu RD
s moznosti realizovat jak individualni RD, tak 1 v omezené mife 1
dvojdomky.

Vystavba je podminéna zpracovanim zastavovaci studie pro celou zénu,
ktera bude slouzit jako podklad pro vydani uizemniho rozhodnuti. Uzemni
rozhodnuti vymezi jednotlivé parcely, komunikaéni sit” a sit’ a kapacity
technické infrastruktury Nasledujici vystavba bude realizovédna jak ve
formé individualni vystavby RD jednotlivymi staviteli tak také ve formé
hromadné vystavby RD na kli¢ jednou nebo nékolika stavebnimi firmami,
které bud’ provedou celou vystavbu az k dokonceni vystavby RD, nebo
pouze provedou investi¢ni piipravu, vykoupi jednotlivé parcely od
puvodnich vlastniki, zajisti na celé ploSe uréené pro vystavbu uzemni
piipravu a zajisti investice do vystavby technické infrastruktury a
komunikac¢ni sité. Poté bude bud’ realizovat vystavbu nebo jednotlivé
investicné plné ptipravené parcely prodavat zajemctim o vystavbu RD.
Diivodem je piedevsim snaha o celkové zainvestovani celé plochy urcené
pro vystavbu a stanoveni zakladni koncepce rozvoje sidla tak, aby bylo
mozné realizovat nejen vystavbu jednoho nebo nékolika domkd, ale aby
byla uceln¢ vyuzita cela plocha a bylo mozné realizovat i sit¢ technické
infrastruktury a dopravni napojeni lokality.

Vsechny cisla parcel v této kapitole jsou vztazena k pozemkovému
katastru.

Pouzité pojmy:

Uli¢ni ¢ara: pomyslna linie vedouci v terénu, ktera je vymezena na dotyku
parcel pro vystavbu a mistnich komunikaci.

Stavebni ¢ara: pomyslna linie vedouci v terénu na které je umisténa cela
zakladna priceli objektu.

Hranice zastavby: pomyslna linie vedouci v terénu, na které je umisténo
alesponi 75 % délky zékladny objektu.

t{Jzami
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Zastavéna plocha domu: zastavéna plocha domu je tvofena souctem vsech
zastavénych ploch na parcele s vyjimkou staveb, které nepodléhaji rezimu
stavebniho zdkona a dievéné a provizorni stavby) Do zastavéné plochy
domu se zapocitavaji ostatni zpevnéné plochy, zidky a komunikace.

Zklidnéna komunikace (DI): mistni komunikace ve stavajici zastavbé nebo
v nov¢ navrhovanych areédlech vystavby kterda ma minimalni §ifi 7 m,
chodniky nejsou odd€leny obrubnikem, prijezdni rychlost je upravena na
max. 30 km/hod a od ostatnich mistnich komunikaci je oddélena terénnim
zpomalovacim valem.

Obsluzna komunikace (C3): mistni komunikace v nov€ navrhovanych
zonach pro vystavbu, kterd ma minimalni Sifi 9 m vcetné alespon
jednostranného chodniku o minimdlni S§if1 [.5 m. Na této komunikaci je
povoleno kratkodobé stdni motorovych vozidel a prijezdni rychlost neni
upravena specialni znackou. Jednotlivé parcely maji nasleduji velikosti.

tab. 3 Seznam parcel pro vystavbu RD a jejich velikost v ¢asti A.

¢islo arcel velikost vm | Cislo arcel velikost v m2
1 1186 16 912
2 1161 17 912
3 1277 18 912
4 1161 19
5 1161 20 746
6 1078 21 829
7 1078 2 912
g 44 73 912
9 1 194 24 912
10 746 25 012
» 788 26 912
1 1037 27 912
912 78 896
13
” 829 29 1045
15 871 celkem 28201

Uzzmi

tab. 4 Seznam parcel pro vystavbu RD a jejich velikost v ¢asti B

¢islo arcel velikost v m |¢islo arcel velikost v
m2

()
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1 1095 22 821
) 1493 23 396
3 1095 24 1045
4 1004 25 1120
5 647 26 788
6 970 27 896
7 829 28 697
o
9 746 o 87
10 31 1078
" 829 32 1078
i 995 33 1132
829 34 912
ii 829 35 912
s 829 36 912
o T
17 Cae 38 1004
13 39 970
746 40 371
19 829 41
20 229 821
21 821
celkem 38539

16.1 Clenéni funkéniho celku 10 na jednotlivé
casti. Cast A

Cast A je tvofena celkem 29 parcelami pro vystavbu rodinnych domu. Cést
je dopravné napojen mistni komunikaci parc. €. 271/5, ktera dale pokracuje
jako obsluznad komunikace oznacena II. Na tuto komunikaci navazuje
oboustrannd zastavba RD ‘Vychodni hranici funk¢niho celku tvoifi vodotec
- meliorac¢ni struha, kterd zlistane nezatrubnéna a tvoii ptirozeny prvek ve
nove navrzené struktuie sidla. Zapadni resp. jihozapadni hranici tvori dalsi
obsluznd komunikace oznacena jako III, kterd umoznuje pfistup na dalsi
parcely. Tato komunikace je vedena po hran¢ pozemku parc.c. 274/2 a
274/1 tak, Ze stavajici pozemkové hranice jsou vedeny stfedem
komunikace III. Pfi ve vyhledu piedpoklddaném rozsiteni plochy pro
vystavbu 1 na dal$i pozemky (274/1, 275 a dalsi) bude tato komunikace
oboustranné obestavéna RD

Cést je vymezen pro vystavbu pro bydleni, kdy v jednotlivjch RD je
ptipustné kromé zékladni obytné fitnkce doplnit 1 drobné nerusici sluzby
pro obCany a obcanské vybaveni integrovan¢ s funkci bydleni. Jednotlivé
domy budou maximalné¢ dvoupodlazni a budou dodrZovat navrZenou
stavebni ¢aru, kterd je umisténa 3 m od uli¢ni ¢ary. Na této stavebni Care
budou umistény Stity jednotlivych domi tak, aby hlavni osa sedlové
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stiechy byla vedena kolmo ke komunikaci. Tim se docili jednotného razu
celé lokality a jejimu propojeni se stavajici vystavbou ve Vrceni.

1i)z{imi

cast B '"LUC q q (O)
Cast B je vymezen Gasteéné na plose feSené v izemnim planu jako &ast’é.
9 a ¢astecné na pozemku , ktery je noveé navrzen pro vystavbu. Novy navrh
pro vystavbu je celkem na plose 0,85 ha zeméd¢€lské pudy ve funkénim
celku B. Cast jednak navazuje na jiz zahijenou investi¢ni pfipravu ve
funk¢énim celku €. 4 platného izemniho planu a respektuje omezeni dana
regulativy Uzemniho planu pro vyuziti této plochy. Sit' mistnich
komunikaci navazuje na navrzenou sit’ ve funkénim celku €. 4 a dale ji
rozviji. Mistni komunikace jsou navrzeny jednak jako obsluzné a jednak
jako zklidnéné.

Cést je vymezen pro trvalé bydleni s doplitkovou funkci obsluznou a
moznosti lokalizace nevyrobnich a neruSicich sluzeb pro obyvatele. Ve
funkénim celku je navrzena 1 plocha vetejné zelené - park, ktera by méla
ozivit urbanistickou strukturu v souvislé zastavbé a kde by se mohly
koncentrovat sportovni a rekreacni aktivity.

Ve funkénim celku jsou navrZeny obsluzné a zklidnéné komunikace.
Obsluzna komunikace €. I je vedena ve sméru severovychod - jihozapad a
umoziuje dobré dopravni napojeni celé lokality. Zklidnéné komunikace
pak déale umoziuji napojeni vSech parcel vymezenych pro vystavbu.

Cast je vymezen pro bydleni a nerusici vyrobu a sluzby pro obyvatele.

Regulacéni prvky
(1) Vymezeni feSeného tizemi.
1.) Funk¢ni celek je vymezena na parcelach ¢. 275 - orna pida, 274/2
- orna puda,
271/1 - orna ptda a 269 - vodni tok k.i. Chot’anky

(2) Funk¢éni vymezeni

1.) Funkéni celek je vymezen jako obytny pro vystavbu individualnich

RD a dvojdom.
(3) Piipustné vymezeni

1.) Kromé obytné funkce je pfipustné v jednotlivych objektech
soucasné s bydlenim umistit i obsluzna zatizeni.

2.) V feSeném Uzemi je déle ptipustné lokalizovat i nerusici vyrobni
¢innosti, které budou umistény v uzavieném objektu. Podminkou
lokalizace Cinnosti je uzavieni veSkerych ochrannych pasem v
objektu.

(4) Neptipustné vymezeni
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1.) Ve funk¢énim celku je neptipustné umistit rekreacni domy, zatizeni
vyrobni vyjma zatizeni uvedenych v bod¢ 3.2.a skladové plochy.

2.) Ve funkénim celku nebudou lokalizovany zadné zemeédélské
provozy kromé drobného zdhumenkové hospodaieni pro potieby
rodiny.

3.) Ve funk¢nim celku nebudou lokalizovany zahradkarské kolonie.

4.) Ve funkénim celku nebudou umistény zadné skladové plochy.

(5) Architektonické a prostorové regulativy

1.) Vystavba jednotlivych objektii je podminéna zpracovanim
zastavovaci studie jako podkladu pro vydani izemniho rozhodnuti.
Tato studie vymezi komunikace, jednotlivé stavebni parcely a
vedeni a kapacity siti technické infrastruktury.

2.) Vystavba je podminéna zajisténim kvalitni funkce melioracnich
zafizeni na ostatni Casti meliorovaného pozemku vcetné
nepieruseni zakladnich meliora¢nich svodnikd.

3.) .) Hieben stfechy bude umistén kolmo k mistni komunikaci.
4.) Zastavéna plocha domu na vSech parcelach nesmi byt vétsi nez 150

m2
tiJzami

5.) Muno jednotlivé regulacni linie je ptipustné umistit garaze, drobné
stavby neslouzici k bydleni (dilny apod.).

6.) Vsechny objekty pro bydleni budou mit sedlovou nebo valbovou
sttechu se sklonem 40° - 50 ®a krytinu v teplych barvach.

7.) VSechny objekty budou napojeny na splaskovou tlakovou
kanalizaci a vodovodni fad.

8.) VSechny objekty pro bydleni budou napojeny na sité NN z nové
vybudované trafostanice, kterd je umisténa .ve funk¢énim celku 9,
kabelovym rozvodem. Ve funkénim celku nebudou vedeny zadné
vrchni rozvody.

9.) Na parcele priléhajici k domu bude vymezeno parkovaci stani pro
jeden osobni automobil.

10.)Meliora¢ni strouha na parcele ¢. 445 bude zachovana a bude
vyuZzivéana jako recipient pro sraZzkovou vodu..

11.)VSechny stavby na parcelach ptiléhajicich k vodnimu toku budou
umistény ne blize nez 15 m od zadni (ve sméru od vodniho toku)
hranice parcely.

12.)Podél melioracni strouhy ziistane po obou stranidch zachovan
vetejné pristupny pozemek o §ifi 1 m.

13.)V trase vodovodniho pfivadéce a jeho ochranného pasma nebudou
umistény zadné stavby s vyjimkou liniovych staveb (komunikace,
rozvody energie a vody).

14.)Mistni komunikace budou vymezeny jako obsluzné a zklidnéné.

1
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16.2 Funkéni celek LOUDA

Funk¢ni celek Louda je vymezen na vychodnim okraji zastavéného uzemi
Chot’anky na plose 1 1 500 m?. Tento funkéni celek je vymezen pro rozvoj
podnikatelskych aktivit navazujicich na stavajici zastavbu Autosalénu
Louda. Funk¢ni celek neni vymezen pro vystavbu pro bydleni a ani pro
jiné aktivity.

Regulacni prvky
(1) Vymezeni feseného tizemi.
1.) Funkéni celek je vymezena na parcelach ¢. 135/1 a 135/2 orna ptida
na k.u. Chot’anky.

(2) Funk¢ni vymezeni
1.) Funk¢éni celek je vymezen pro rozvoj sluzeb pro motoristy.
(3) Piipustné vymezeni

1.) Kromé obytné funkce je piipustné v jednotlivych objektech
soucasn¢ s obsluznou a podnikatelskou funkci umistit 1 jeden byt
spravce.

2.)V feSeném uzemi je pfipustné lokalizovat nerusici vyrobni
¢innosti, které budou umistény v uzavieném objektu. Podminkou
lokalizace Cinnosti je uzavieni veSkerych ochrannych pasem v
objektu

3.) Ve funkénim celku je pfipustné umistit i drobnou vyrobu,pokud
bude slouzit pfimo pro spotiebu v dalSich provozech celého
podniku

4.) Ve funkénim celku je piipustné lokalizovat i skladové plochy

slouzici jako zdzemi pro hlavni funkci.
Uzzmi

(4) Neptipustné vymezeni
1.) V funkénim celku je nepfipustné umistit domy pro bydleni,
rekreac¢ni domy, zafizeni vyrobni vyjma zatizeni uvedenych v bodé
3.
2.) V funkénim celku nebudou lokalizovany zadné zemédélské
provozy vcetné drobného zdhumenkové hospodateni.
3.) .) Ve funk¢nim celku nelze lokalizovat zahradkaiské kolonie.
(5) Architektonické a prostorové regulativy
1.) Vystavba je podminéna zajisténim kvalitni funkce meliora¢nich
zafizeni na ostatni c¢asti meliorovaného pozemku vcetné
nepieruseni zakladnich meliora¢nich svodnikd.
" 2.) VSechny objekty ve funkénim celku budou maximalné
dvoupodlazni.
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* 3.) Hreben stfechy bude umistén v maximalni vysce 9 m nad trovni
terénu.

4.) Vystavba ve funkénim celku Louda je moznd pouze za
predpokladu dopravniho napojeni na stavajici areal.

5.) VSechny objekty budou mit ohrani¢ena svoje ochrannd pasma,
ktera vyplyvaji z dalsich pravnich piedpist, uvniti arealu.

6.) Nové objekty budou napojeny na stavajici vlastni Trafostanici pro
areal Autosalon Louda.

7.) Nové objekty budou napojeny na vlastni zdroje pitné vody.

8.) Destové vody budou likvidovany oddélené do melioracni strouhy.
Pted vypusti bude instalovan zachytavac necistot typu Lapol.

9.) SplaSkové vody budou po pfedCisténi napojeny na tlakovy
kanaliza¢ni fad v obci.

[0.) Uvnitt aredlu bude vymezeno parkovaci misto pro vozy
zajist'ujici nadkladni dopravu.

11.) Ve funkénim celku nebudou vedeny zddné vrchni rozvody.

17. Technicka
infrastruktura

17.1 Zasobovani vodou
Zasobovani pitnou

vodou.

V Chot’ankach neni v soucasné dob¢ vybudovan veiejny vodovod. Obci
prochéazi severné¢ od vréeni dalkovy vodovodni ptivadé¢ Podebrady -
Chlumec n. Cidlinou. Uzemni plan i tato Dopln¢k predpokladaji napojeni
noveé navrhovanych lokalit 1 starsi zéstavby na tento vodovodni ptivadéc
zemni regulacni stanici, kterd bude umisténa v mistni Casti Vreni.
Vodovodni pfivadé¢ umoznuje kapacitné dostate¢né mnozstvi vody jak pro
stavajici vystavbu, tak i pro nové lokality.

tab. 5. Spotfeba pitné vody

pocet osob  |spotfeba na/spotieba |spotieba
osobu (Vos, celkem celkem
den 150 (I/den) (m3/den)
obyvatelé 230 20 34500 34,5
obcanské vybaveni |1( 120 200 0,2
zemé&délska 7' oba

N
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s otieba celkem ‘ 34700 34,7

Uzemni pldn Chot’anky

(m3/den) koeficient — max. max.
(m3/den) (m3/hod)

spotieba denni 34,7 52,05 2,16875

max. koeficient — max. max. (vs)
(m3/hod) (m3/hod)
hodinova spotieba 2,169 1.8 3,904 1,084
denni koeficient =~ m3/rok
(m3/den)
ro¢ni 34,7 365 12665,5
Kanalizace a COV

V Chot’ankach neni v souc¢asné dobé vybudovana kanaliza¢ni soustava.
Obec ve fazi investicni pripravy zajistuje vystavbu tlakové kanaliza¢ni
soustavy s COV v obci Patek. Nové navrzené plohy budou napojeny na
tuto tlakovou kanalizani soustavu a odpadni splaskové vody budou
likvidovana v COV. Destové vody ve funkénim celku A a B budou
likvidovany vsakem a c¢astecné také oddilnou deStovou kanalizaci do
melioracni strouhy.

Ve funk¢énim celku Louda budou po mechanickém ptedcCisténi splaskoveé
kanalizace likvidovany v tlakové kanaliza¢ni soustavé a COV, destova
kanalizace bude po osazeni zachytavacem necistot Lapol zausténa do
melioracni strouhy.

Kanaliza¢ni soustava bude budovana jako oddilna tlakova soustava, na
kterou budou napojeny vsechny domy. Kanaliza¢ni soustava je budovana
jako splaskova bez prusaku povrchové vody.

tab. 6. Vypocet kapacity odpadnich vod.

pocet osob | spotieba na  spotieba |spotieba
osobu (l/os, |celkem celkem
den (I/den) (m3/den)
obyvatelé 230 150 34500 34,5
obc¢anské vybaveni 10 20 200 0.2
zemédéElska ' oba 120 0
s otfeba celkem 34700 34,7
(m3/den) koeficient max. max.
(m3/den) (m3/hod)
spotieba denni 34,7 1,5 52,05 2,16875
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max. koeficient max. max. (vs)
(m3/hod) (m3/hod)
hodinov4 spotteba 2,169 1,8 3,904 1,084
denni  koeficient m3/rok
(m3/den)
rocni 34,7 365 12665,5

t{Jzznni

Vodni plochy a vodni

toky.

Uzemnim prochéazi bezejmenny melioracni kanal, ktery je zadsobovan ze
zausténych melioraci a CasteCné také zalsténou deStovou kanalizaci v
obci. melioracni kandl ziistane jako otevieny vodni tok a neni piipustné
tento vodni tok zatrubnit.

17.2 Zasobovani elektrickou energii

Zéasobovani elektrickou energii bude feSeno kabelovym rozvodem NN v
télese mistnich komunikaci a to z trafostanice lokalizované ve funkénim
celku B. Trafostanice bude umisténa na parcele ¢. XX na stavajicim
pozemku parc. €. 194 k.4. Chotanky (podle vlastnickych vztaha). Tato
trafostanice je pfipravovana jako kobkova TS typu Holtab s instalovanym
vykonem 630 kW a po doplnéni vystavby s moznosti doplnéni na 2x 630
kW.

TS bude napojena na distribucni sit’ VN 22 kW kabelem, ktery bude veden
odbockou z pateiniho vedeni VN 22 kW jizn¢ od feSené lokality. Kabel 22
kW bude veden v mistnich komunikacich.

!

tab. 7. v s tieb elektrické ener 'e

Pi elektrniz. B

(8.8 kW)
byty 72 8,8 633,6 0,3 190,1
15% obcanské 28,5
vybaveni 30 % rezerva 57,0
celkem 275,6

V fesené izemi je dale vlastni TS Autosalon Louda, kterd bude vyuzita pro
kryti narokli pfi vystavbé novych podnikatelskych prostor ve funkénim
celku Louda.
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17.3 Zasobovani slaboproudem.

Pro novou soustedénou vystavbu budou polozeny z ATU nové kabely o
kapacité umoziujici cca 150 % telefonizaci bytového fondu. Kabely budou
v ulozném provedeni az k ucastnikovi. V trasach, kde budou probihat
vykopy k nové vystavbé, se doporucuje stavajici sloupové ucastnické
ptipojky ulozit do zemé.

Podél trasy vysotlakého vodovodniho fadu je ulozné veden i kabel SPT
TELECOM Praha a.s. - Pfenosova technika.

V ramci nové vystavby doporucujeme provést vystavbu kabelového
televizniho I rozvodu. Tim dojde ke zkvalitnéni televizniho pfijmu vSech ucastnik.
Vlastni KTR mohou byt vedeny v tloznych trasich s kabely MTS, od kterych budou
oddéleny cihlou. Vlastni realizaci a provoz je nutno projednat s nékterou z organizaci,
ktera I KTR provozuje.

Sledovanym  Gzemim  neprochazi radioreleové trasy  Spravy

radiokomunikaci Praha. Rozhlas po draté neni a nebude realizovan.

tlJzznni

17.4 Zéasobovani plynem
V feSeném tUzemi se nepredpoklada zajisténi zasobovani plynem.
Podminkou pro feSeni zdsobovanim plynem na bazi zemniho plynu je
zajisténi dodavky zemniho plnu pro celou obec Chot'anky, coz vyzaduje
znacné investi¢ni naklady. V soucasné dob¢ neni mozné zajistit financni
prostiedky na tuto investici.

Jako alternativni variantu lze navrhnout zasobovani propan - butanem z
jedné centralni nadrze pro celou lokalitu. V lokalité by byly vybudovany
stiredotlaké rozvody plynu, na které by byly napojeny jednotlivé
domacnosti. Centralni zasobnik PB bude lokalizovan mimo feSené
uzemi.

V fesené lokalité se pro ohiev teplé vody a vytapéni predpoklada vyuziti
tuhych paliv, ptipadné vyuziti PB.

17.5 Skladkovani

V feSené lokalité¢ neni navrhovana skladdka a ani sbérny dvir. Likvidace
tuhého komunalniho odpadu bude zajisténa odvozem odpadi na skladku
mimo feSené Uzemi.
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13. Doprava

Resené uzemi je dopravné napojeno na silnici III. tfidy ¢. 111/32812
Vrceni - Patek a na silnici II. tfidy 11/611 Vrceni - Podébrady v mistni ¢asti
Vrceni. Na tyto hlavni komunikace je funk¢ni celek A a B napojen jednak
obsluznou komunikaci I ve sméru od severu a dale dvéma obsluznymi
komunikacemi II a IIT od silnice [I/611 z mistni ¢asti Vréeni. Funkéni celek
je dopravné vybaven siti zklidnénych komunikaci, které jsou onaceny IV
- VII a které umoziuji dopravni napojeni dalSich ploch pro vystavbu uvnitf
feSeného Uzemi. Dopravni napojeni je koncipovano tak, aby jednak
navazovalo na stavajici mistni komunikace, kter¢ byly vybudovany v
mistni ¢isti Vr€eni, a dale aby navazovalo na jiz pfipravovanou sit’ mistnich
komunikaci ve ntnkénim celku 4. Navrzeny dopravni skelet dale umoziuje
rozvijeni dopravni sit¢ 1 na dalSim lokalitach, které se predpokladaji pro
budouci vystavbu.

Mistni komunikace jsou navrzeny jako obousmérné. Obsluzné
komunikace jsou navrzeny v tfidé C3, zklidnéné komunikace jsou
navrzeny v tfidé DI (CSN 73 6110).

Parkovani bude feSeno zasadné na parcele pfiléhajici k rodinnému domu,
pro kratkodobé stani je pripustné parkovat na komunikaci. V lokalité
nejsou vymezeny zadné parkovaci plochy.

V teSené uzemi nebudou umistény zadné zafizeni vetfejné hromadné
dopravy.

19. Zeméd€lska
priloha

Rozsah feSeného tzemi je zdivodnén jednak stavajicim vyuzitim dalSich
ploch pro novou vystavbu, které vymezil Gzemni plan a piipadné
prokézanou nemoznosti vyuziti nékterych lokalit pro vystavbu.

V soucasné dobg je lokalita podle uizemniho planu FC I jiZ pIné€ pfipravena
pro vystavbu a stavebnici jiZ maji podany Zadosti o stavebni povoleni. FC
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¢. 2 neni mozné vyuzit pro vystavbu z divodu nutné investice do
protihlukové stény, FC 3 bude vyuzit

Uzanni

pro vystavbu po vyfeseni majetkovych sport v této lokalité. Ve funkénim
celku €. 4 je jiz nyni pfipravovana investi¢ni vystavby na ¢asti lokality, na
ostatni Gizemi je zpracovan investi¢ni zdmér. V soucasné dob¢ se v této
lokalité inzenyrsky pfipravuje vystavby komunikaci.. FC 5 je jiz ¢astecné
vyuzit, stejn¢ jako FC 6A. FC 7 se pfipravuje k vyuziti pro vystavbu RD,
tato studie fesi1 FC 9.

Popis feSené¢ho tizemi
V soucasné dob¢ je fesené izemi evidovano a vyuzivano jako orna puda.

V ramci zmén uzemniho planu je navrZzena vystavba na okraji
severozapadni ¢asti zastavéného uzemi mistni ¢asti Vréeni - (feSené iizemi
I0) a na vychodnim okraji zastavéného tizemi v mistni ¢asti Vréeni (feSené
uzemi Louda). Plocha pro vystavbu je vymezena na parcelach uvedenych
v kapitole 2. Celkova plocha ma rozlohu uvedenou v nésledujici tabulce

tab. 8. Rozsah orné pudy k vynéti ze ZPF

nazev rozloha v
ha
Funkéni celek A - parcely 2.82
Funk¢ni celek B - parcely 3,85
Funkéni celek Louda 115
obsluzné komunikace 1,01
zklidnéné komunikace 0,36
park 0,06
celkem 9,25
jiz schvaleno v UPD, FC 9  [3,15
ro vynéti ze ZPF 6,10

Vzhledem k relativné vysoké trovni hladiny spodni vody je lokalita
meliorovéana a to v letech 1962 a 1963. Funkéni celek Louda byl plosné
meliorovan v roce 1929. Vzhledem ke stafi meliora¢niho systému je
mozné predpokladat poruchovou funkénost celého systému. Meliora¢ni sit’
je svedena do otevieného meliora¢niho pfikopu. v feSeném uzemi se
nevyskytuji dalsi intenzifikacni opatfeni do zlepSeni kvality zemédélské
pudy.

V teSeném uzemi se nachdzi BPEJ 2.04.01 a 2.55.00 Tyto BPEJ je podle
Metodického véstniku MZP CR ¢astka 4/ 1996 ze dne 15.12. 1996
zatazeny do tfid ochrany zemé&délské plidy takto:

tab. 9. Stupen ochrany ZPF

<
op
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kod BPEJ |% rozlohy tfida
ochran

2.04.01 10
2.55.00 90
Podle vyse citovaného metodického pokynu: ,,do IV. tfida ochrany ZPF
jsou sdruzeny pidy v jednotlivych klimatickych regionech s pievazné
podpriimérnou produkéni schopnosti v ramei piislusnych klimatickych
regiond, jen s omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu."

Uzenmi

Vynétim této lokality ze zemédé€lského pidniho fondu nedojde k
vyznamnéjSimu zasahu do organizace zemédélského pidniho fondu,
nezmeéni se odtokové poméry na sousedicich pozemcich a neni zasazena
sit’ uCelovych zemédelskych komunikaci. Vzhledem k malému sklonu
nejsou pozemky zasazeny erozi.

20. Lesni
priloha

V feSeném uzemi se nenachdazeji lesni porosty. Les na parcele 195/4 neni
dotcen vystavbou. V okoli lesa je vymezeno pasmo z divodu ochrany
funkci lesa a ochrany pied padajicimi vétvemi. Toto ochranné pasmo je

nezastavitelné. Ochranné pasmo je vymezeno ve vzdalenosti 25 m od
okraje lesa

21. Ochrana
prirody

V feSeném Uzemi se nenachdzi zadné tizemi, které je chranéno podle
zakona €. 114/1992 Sb. O ochrané pfirody a krajiny. V feSeném tzemi
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neprochazi Uzemni systém ekologické stability a ani se USES
vymezeného uzemi nedotykd. Vystavbou této lokalit¢ nedojde k
poskozeni nebo naruseni jednotlivych prvki USES.

V feSeném Uizemi se nenachazi ani zadny dalsi prvek kostry ekologické
stability krajiny, pamatny strom, Gzemi neni soucasti prirodniho parku
nebo jinak dotceno zajmy ochrany ptirody.

Vystavbou v této lokalité¢ nedojde ke zhorSeni jednotlivych prkii Zivotniho
prostiedi v sidle ani v jeho okoli.

22. Verejne
prospesne
stavby

Jako vetejné prospésné stavby byly vymezeny nasledujic stavby:

Stavby technickeé
infrastruktury e vystavba
vodovodu

[ J

vystavba splaskové tlakové kanalizace

® vystavba sité nizkého napéti v iloZzném kabelu

® vystavba trafostanice

® kabelové vedeni 22 kW
Dopravni stavby

® 7zklidnéné komunikace I - IV

® obsluznad komunikace
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